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Budapest F6varos VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérs|
sz0l6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kvetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ - Altaldnos rendelkezések

|.  Fejezet— A rendelet alkalmazasa

1. Arendelet célja

1.8 E rendelet célja Terézvaros vilagorokségi
védelem alatt all6, kiemelked6 egyetemes
értéket képvisel6 épitett kornyezetének
meglrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi
kovetelményekkel és a telepuléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok
megallapitasa.

2.§ Erendelet elGirasait Budapest F6varos VI.
kerilet Terézvaros telepiilésrendezési
eszkozeivel egyitt kell alkalmazni.




2. Arendelet hatalya

3.8 E rendelet hatdlya Budapest Févaros VI.
kerllet Terézvaros kozigazgatasi teriletére
terjed ki.

3. Arendelet mellékletei

4.§ 'Erendelet mellékletei a kdvetkez8k:

1. melléklet: A keruleti védelem alatt allé
ingatlanok jegyzéke;

2. melléklet: A teleptiléskép szempontjabol
meghatdrozé teriletek lehatarolasa;

3. melléklet: Az értékvizsgalati dokumentacio
tartalmi kévetelményei.

Il.  Fejezet — Ertelmezd rendelkezések

5.8 Erendelet alkalmazasaban:

1.2 Cégér, cégtabla, cégfelirat: az épitmény,
helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére
utald, azt megjelenit6, a homlokzaton sikban
vagy konzolosan elhelyezett, kozteruletrél
lathaté  feliratos, rajzos vagy figurdlis
épllettartozék.

2.3 Cimtadbla: intézmény, vdllalkozds nevét,
egyéb adatait feltiintet6 tabla.

3. Ertékvizsgalati dokumentacié: a kerileti
védelemmel kapcsolatos dontések szakmai
megalapozdasat szolgdld tudomanyos
dokumentacid.

1 mddositotta a 68/2020. (XII. 21.) ér., hatdlyos 2021. janudr 1. napjdtdl
2 mddositotta a 68/2020. (XII. 21.) ér., hatdlyos 2021. janudr 1. napjdtdl
3 médositotta a 68/2020. (XII. 21.) ér., hatdlyos 2021. janudr 1. napjdtdl



4. Falkutatas: részletes feltardsa  és
dokumentalasa az eredeti, épitéskori
vakolatnak, annak anyagat, szinét (szineit) és
készitésmaodjat illetéen.

5. Ideiglenes védelem: A keriileti értékvédelem
ala vonas targydban meginditott eljaras idejére
meghatdrozott 4tmeneti védelem, melynek
szabdlyai minden részletikben azonosak a
kerileti értékvédelem szabdlyaival a potencialis
érték védelme érdekében.

6. Kirakatszekrény: egyedi megjelenés(i, doboz
jellegd, kozteriileten 6ndlldan allé vagy az épllet
homlokzatdhoz, vagy keritéshez rogzitett,
arubemutatdsra szolgalé berendezés.

6. Kirakatszekrény: egyedi megjelenés(i, doboz
jellegd, kozteriileten 6ndlldan allé vagy az épllet
homlokzatahoz, vagy keritéshez rogzitett, az
épllet kapualjaban elhelyezett, arubemutatasra
szolgdld berendezés.

7. Tavkozlési eszk6éz: barmely tavkozlési,
hiradastechnikai-informatikai [étesitmény,
szolgdltaté és szolgaltatds, igy kilonosen a
televizid és radid misorszérék, a mobiltelefon
szolgdltatdk tevékenységéhez szikséges
m{(iszaki-technikai berendezései, egységei és
elsGsorban vezetékes hdaldzatai.

8. Védett épiilet: olyan épiilet, amely miemléki,
févdrosi, vagy kerileti egyedi épitészeti
értékvédelem alatt all.

9. Védett érték: azon telepillésszerkezeti, varos-
és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti,
képzG6- és iparmlivészeti, m(iszaki-ipartorténeti,
természeti érték, melyek megdvasa egy adott
ingatlan egészének, vagy részének védelem ala
helyezését indokolja.

10. Zartudvaros beépités: olyan
tomegkialakitasu épilet, melynek épiiletrészei
(szarnyai) bels6 udvart zarnak kozre.




MASODIK RESZ — Az 6rokségvédelemmel kapcsolatos el&irasok

lll.  Fejezet—a kerUleti védelem

4. Akerlleti védelem célja

6. 8§ (1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen
és a jov6 nemzedékek szamara valé megébrzése
érdekében Terézvaros kiemelked6 épitészeti
értékeit az Onkorméanyzat védelem al3 helyezi.

(2) A kerileti értékvédelem feladata a
kiildnleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti,
régészeti, képzG6- és iparmlivészeti, mdszaki-
ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes
teriiletek, épulet-egylittesek, épitmények,
éplletrészek, koz- és mltargyak, novények vagy
novény-egylttesek szambavétele,
meghatdrozdsa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.

5. Akeruleti védelem fajtai

7. 8§ (1) A kertileti védelem terileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Kerdleti terileti védelem

a) a telepiilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-
vezetés,

b) az utcakép vagy utcakép részlet, tovabba

c) a teleplilés- és tajkarakter elemek

megdbrzésére, értékdvd fenntartdsara és fejlesztésére iranyul.

(3) Keriileti egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepulléskaraktert
meghatarozé valamely

a) épitményhez, épitményrészlethez

b) taj- és kertépitészeti alkotashoz, egyedi tajértékhez,
novényzethez,




c) szoborhoz, képzémdivészeti alkotashoz,
utcabutorhoz

kapcsoléddan az érintett ingatlan egészére vagy részére
terjedhet ki.

(4) Kerduleti terileti védelem ala vont telepulésrészen beldl
kerileti egyedi védelem is elrendelhet6.

IV.  Fejezet — A kerlleti védelem ald helyezés, valamint megsziintetésének szabalyai

6. Akerlleti védelem alad helyezés, valamint megsziintetésének kezdeményezése

8. § (1) Ingatlan keriileti védelem ald helyezését, vagy
annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet
irdsban kezdeményezheti a polgarmesternél.

(2) A kertleti védelem ald helyezésre irdnyuld
kezdeményezésnek tartalmazni kell:

a) a kezdeményez6 nevét, megnevezését,
cimét;

b) a védendé érték megnevezését;

c) a védendd érték pontos helyének
megjelolését (cim, helyrajzi szam, épllet-,
illetve telekrész);

d) a védendd érték rovid leirdsat;

e) a kezdeményezés indoklasat.

(3) A kertleti védelem megsziintetésére iranyuld
kezdeményezésnek tartalmazni kell:

a) a kezdeményez6 nevét, megnevezését,
cimét;

b) a védelem aldl kivonandé érték
megnevezését;

c) a védelem aldl kivonando érték pontos
helyének megjelolését (cim, helyrajzi szam,
épllet-, illetve telekrész);

d) a kezdeményezés indoklasat.

(4) Nem kezdeményezhetd keriileti védelem ala
helyezésre irdnyuld eljardas, ha annak targyaban
épitéstigyi hatdsagi eljards van folyamatban, kivéve a
fennmaradasi engedélyezési, a hasznalatbavételi
engedélyezési, a kotelezési eljarasokat.

(5) Nem kezdeményezhet6 tovabba - a (4)
bekezdésben meghatarozottakat figyelembe véve —
kerlleti védelem ald helyezésére, vagy annak




megsziintetésére iranyuld eljaras, ha annak targyaban
ot éven belil ilyen eljaras lefolytatdsra kerdilt.

(6) A kerlleti védelem ald helyezésére, vagy annak
megsziintetésére vonatkozé eljaras meginditasardl a
kezdeményezés alapjan a KépviselS-testilet dont.

(7) A kertleti védelem ald helyezésére iranyulé eljaras
meginditasaval egyidejlileg a Képvisel6-testilet az
eljaras targyat az eljaras lezarasaig ideiglenes védelem
ala helyezi. Nem rendelhet§ el ideiglenes védelem mar
jogerds és végrehajthatd engedéllyel bontani, alakitani
kivant épitmény, épitményrész védelme érdekében.

(8) A kerileti értékvédelemmel kapcsolatos eljaras
meginditasardél és — amennyiben erre sor kerilt — az
ideiglenes védelem elrendelésérél az 6nkormanyzat
irasban értesiti

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, tarsashaz
esetén a kozos képviseldn keresztiil

b) az eljaras kezdeményezgjét,

c) a teriletileg illetékes épitéstigyi hatdsagot,

tovdbbad hirdetményt tesz kozzé az Onkormanyzat
honlapjan és a kerileti Ujsagban.

(9) Amennyiben a kerileti értékvédelem targyat
orszagos, vagy févarosi szint(i védelem ala vonjdk, a
keriileti védettség — kizdrélag a magasabb szint(
védelem targydban, kilon eljards és dontés nélkil —
megsz(nik.

7. Akerlleti védelem ald helyezés, valamint megsziintetésének szakmai megalapozasa

9.8 (1) A keriileti védelemmel kapcsolatos
dontés szakmai megalapozasara az
értékvizsgalati dokumentacio szolgal, melyet az
eljaras targyara vonatkozdéan az 6nkormanyzat
készittet el.

(2) Az értékvizsgalati dokumentaciét csak a
megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd szakértd,
illetve tervezd készitheti el az alabbiak szerint:




a) épitészeti érték targyaban a miemléki
szakértGi névjegyzékben szerepl6 szakérts;

b) névény, ndévény-egylittes targyaban a
természetvédelmi szakértbi
névjegyzékben szerepl6 szakérté.

(3) Az értékvizsgalati dokumentaciét a 3.
melléklet szerinti tartalommal az eljaras
meginditasat koveté 60 napon belll el kell
késziteni.

(4) Az elkésziilt értékvizsgalati dokumentacioba
barki betekinthet, azzal kapcsolatban az eljaras
meginditasat kévet6é 90 napon belil irdasban
észrevételt tehet.

(5) Az eljarassal érintett ingatlan tulajdonosa,
kezel8je az Onkormanyzat megbizasabdl eljaro,
az értékvizsgalati dokumentdciot készitd
szakértGket az ingatlanra — kizardlag az eljaras
targyanak allapotfelméréshez sziikséges
legrovidebb id6tartamra — beengedni koteles.

8. Akerlleti védelem ald helyezésrél, valamint megszlntetésérél szold dontés

10. § (1) Kerdleti védelem ala helyezésrél, vagy
a kerdleti védelem megsziintetésérél — a 8.§ (9)
bekezdésben leirt eset kivételével — a Képvisel6-
testilet rendeletben dont.

(2) A kerlleti védelemmel kapcsolatos
onkormanyzati rendelet elGterjesztésének
tartalmaznia kell az értékvizsgalati
dokumentdaciéval kapcsolatban hatdridében
benyujtott észrevételeket és az ezekre adott
vdlaszokat.

(3) A keruleti értékvédelemmel kapcsolatos
eljarasban sziiletett dontésérél és —amennyiben

erre sor kerilt — az ideiglenes védelem
megszlintetésérél az o©nkormanyzat irdsban
értesiti

a) az érintett ingatlan tulajdonosat,

b) az eljaras kezdeményezgjét,




c) a teriletileg illetékes épitésigyi
hatdsagot,

d) az értékvizsgalati dokumentacioéval
kapcsolatban észrevételt tev6k mindegyikét,

tovabbd  hirdetményt  tesz  kozzé @ az
onkormanyzat honlapjan és a kerileti Ujsagban.

(4) Amennyiben a dontés véltozast eredményez
az érintett ingatlan védettségére vonatkozdan,
az oOnkormanyzat a (3) bekezdésben
meghatdrozottakon tul irdsban értesiti

a) a még él6 alkotdjat vagy a szerzGi
(alkotdi) jogok ismert birtokosat,

b) a terlletileg illetékes 6rokségvédelmi
szerveket,

c) a Févarosi Onkorményzatot,

d) az allami féépitészi hataskorében
eljard févarosi és megyei kormanyhivatalt.

(5) A keruleti egyedi védelem megsziintetésére —
a 8.§ (9) bekezdésben leirt eset kivételével — csak
akkor kertilhet sor, ha a védett érték karosodasa
olyan mértékl, hogy a kdrosodas mdszaki
eszkozokkel helyre nem allithaté, vagy azt az
értékvizsgalati dokumentacid javasolja.

V. Fejezet — A kerileti védelem alatt allo értékek nyilvantartdsa

11.§ (1) A kerileti védelem ald helyezett
értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartast k6zzé kell tenni az Onkormanyzat
honlapjan, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas minimalisan tartalmazza:

a) a védett értéket magaba foglalé
foldrészlet helyrajzi szamat, cimét,
helyszinrajzat;

b) a védett érték vonatkozasaban
készitett értékvizsgalati dokumentaciot,




c) az értékvizsgalati dokumentaciora
alapozott helyredllitasi  javaslatot,
amennyiben az sziikséges,

d) az Onkormanyzattadl kapott
tdmogatasok adatait,

e) az allapotfelmérések adatait,

f) az esetleges intézkedéseket.

(3) A kerileti védelem megszlinése esetén a
korabban védett érték megnevezésének a
hozzatartozé adatokkal és a torlésr6l szold
dontés pontos megjelolésével egyltt, mint
védelem aldl kivont elemnek, szerepelnie kell a
nyilvantartasban.

(4) A nyilvantartas naprakész vezetésérél a
kerileti f6épitész gondoskodik.

(5) Kerileti védelem alatt allé épitményt az e
célra rendszeresitett ,Kerileti védelem ala vont
épitmény - évszam” vagy ,Kerileti védelem ald
vont épilet - évszam” feliratu tablaval meg kell
jelélni. A védettséget jelol6 tablat az
Onkormanyzat készitteti és helyezteti el. A tabla
elhelyezését a tulajdonos tlirni koteles. A tabla
esetleges cseréje és potlasa az Onkormanyzat,
karbantartdsa a tulajdonos feladata.

(6) Keriileti védelem alatt all6 novényt, novény-
egylttest az e célra rendszeresitett ,Kertleti
védelem ald vont novény - évszam” vagy
,Kerlleti védelem ald vont novény-egylittes -
évszam” feliratu tdblaval kell megjel6lni, annak
kozvetlen kdrnyezetében. A tabla elhelyezését a
tulajdonos tirni koteles. A tabla fenntartasa és
karbantartdsa a tulajdonos feladata. A
védettséget jelold tablat az Onkormanyzat
készitteti és helyezteti ki.

(7) A kertleti védettség tényét kozl6 tablan kival
az Onkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefligg6 tényt, adatot is kozls
tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében. E tdbla fenntartdsa és
karbantartdsa kizarélag az Onkormanyzat
feladata.




VI.  Fejezet — A kerileti védelemmel kapcsolatos szabalyok

12.§ (1) Akerileti védelem alatt allo értékek
megdbrzése érdekében torekedni kell

a) elsGsorban az eredeti (vagy ahhoz
kozel allé) rendeltetésnek megfeleld
haszndlat biztositasara, ha ez nem
lehetséges,

b) kozcéld hasznositasra, és ha ez sem
lehetséges

c) valamely k6zosségi (kulturdlis,

idegenforgalmi, oktatasi-m(ivel6dési,

stb.) funkciok elhelyezésére, tovabba

d) a védett értékek lehetbség szerinti
bemutathatdsagara.

(2) Kerileti védelem alatt allé épitményt
egészében elbontani, névény-egyedet, novény-
egylttest kivagni tilos, kivéve akkor, ha az
kozvetlen életveszély elharitdsa érdekében
elkerilhetetlen.

(3) Kertleti védelem alatt allé épitményt részben
elbontani, illetve novényegyedet, novény-
egylttest csonkitani csak akkor lehet, ha a
védettséget megalapozd értékvizsgalati
dokumentdacié alapjan a védelem targyat, a
védett értéket az nem karositja.

(4) A védett épiilet kilsé vagy belsé felujitasi,
helyreallitasi, bovitési vagy bontasi, tovabba a
védett épiilet jellegét, megjelenését barmely
madon érint6é munkat — flggetlendl attdl, hogy
az épitési engedély alapjan vagy anélkil
végezhet6 — megkezdeni és végezni, valamint a
védett épitmény rendeltetését megvaltoztatni
csak az e rendeletben meghatarozott
telepiilésképi kovetelményeknek megfeleld
maddon lehet.

(5) A védett épliletek eredeti kilsé
megjelenését, ezen belll

a) egészének és részleteinek kilsé
geometriai formait, részletképzését,
valamint ezek rész- és befoglald
méreteit,




b) eredeti anyaghatdsat egészében és
részleteiben,

c) az eredeti szinezését, vagy ha ez nem
ismert, a jellegének és kornyezetének
megfelels szinezést,

d) eredeti épllettartozékait és
felszereléseit

az értékvizsgalati dokumentaciotdl figgben az e
rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell
megdrizni, illetve helyredllitani.

(6) A keriileti védelem alatt allo érték megfeleld
mUszaki allapotanak fenntartdsa a tulajdonos
kotelessége. Amennyiben ezen
kotelezettségének a tulajdonos nem tesz eleget,
a polgarmester a védett érték helyrehozatalara
kotelezheti, melynek teljesitése érdekében a
tulajdonos a 13.§ szerinti Tamogatast vehet
igénybe.

VII.  Fejezet — A telepUlésképi 6nkormanyzati tamogatasi és 6sztonzd rendszer

13.§ (1) Az Onkormanyzat a jelen rendelet 1.
mellékletében szerepld épitmények, azok
kozvetlen kornyezete felujitdsa, helyreallitdsa
érdekében végzett munkdk megvaldsuldsat a

,Terézvarosi Epitészeti Ertékvédelmi
Tamogatas”-bdl (a tovabbiakban: Tamogatds)
segitheti.

(2) A Tdmogatas elSiranyzatat az Onkormanyzat
éves koltségvetésében biztositja.

(3) A Tamogatast palyazat utjan lehet igénybe
venni.

(4)* A palyazatot évente egyszer, az éves
koltségvetés jovahagydsat kovetGen a
Tulajdonosi Bizottsag irja ki. A palyazat
tartalmara vonatkozoé részletes feltételeket a
palyazati kiiras tartalmazza.

(5)° A beérkezett palyazatokat a Tulajdonosi
Bizottsag biralja el.

4 médositotta a 6/2020. (Il. 27.) ér., hatdlyos 2020. mdrcius 1. napjdtdl
® médositotta a 6/2020. (Il. 27.) 6r., hatdlyos 2020. mdrcius 1. napjdtdl



(6) A palyazat alapjan vissza nem téritendd és
visszatéritend6 tamogatas nyerhet6 el.

(7) A tamogatast elnyert palyazokkal a Képvisel6-
testilettdl atruhdazott hataskorben a
polgarmester megallapodast kot.

HARMADIK RESZ — Telepilésképi kovetelmények

VIIl.  Fejezet — A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé terlletekre vonatkozd
terlleti épitészeti kovetelmények

9. Atelepuléskép szempontjabdl meghatdrozo terlletek lehatdrolasa

14. § A keriilet teriletén a telepliléskép
szempontjabdl meghatarozo teriiletek a
kovetkez6k:

a) A Bajcsy Zs. ut — Dedk Ferenc tér —
Kiraly utca — Lovolde tér — Varosligeti
fasor — Bajza utca — Szondi utca — Ddzsa
Gy. Ut — Podmaniczky utc — Teréz krt. —
Nyugati tér altal hatdrolt terilet;

b) A Ddzsa Gy. ut — Varosligeti fasor —
Bajza utca — Szondi utca altal hatarolt
terilet;

c) A Nyugati tér — Teréz krt. —
Podmaniczky utca — Ddézsa Gy. ut —
kertlethatdr — Bulcsu utca — Lehel Ut —
Vdci Ut altal hatdrolt terilet.

10. A Bajcsy Zs. Ut — Dedk Ferenc tér — Kiraly utca — Lovolde tér — Varosligeti fasor — Bajza
utca — Szondi utca — Ddzsa Gy. Ut — Podmaniczky utca — Teréz krt. — Nyugati tér altal
hatarolt teriletre vonatkozé terlleti épitészeti kovetelmények




15. § (1) A hagyomanyosan kialakult zartsoru,
zartudvaros beépitéstdl eltérni csak
kivételesen, a keriileti épitési szabdlyzatban
meghatdrozott mddon lehet és csak akkor, ha
az érintett telken 1950 el6tt szabadonalld
beépités alakult ki, vagy az a beépités
szempontjabdl kedvezStlen adottsagokkal
rendelkezik

(2) Az épiiletek legmagasabb pontja 37
méternél magasabb nem lehet.

(3) Barmely telket, telekrészt a
kozterilett6l, vagy  kozforgalom  céljara
megnyitott telekt6l, telekrészt6l, valamint
kozteriletnek, vagy kozforgalom  céljara

megnyitott teleknek, a telek tobbi részétdl
elvdlaszto teriilet elhatdrolasaként tomor kerités
nem létesithetd. Az attort kerités legfeljebb 0,5
m magas labazatu, a labazat feletti fellletén —
szembdl nézve —legaldbb 75 %-ban attort kerités

(3) Barmely telket, telekrészt a kozterillettdl,
vagy kozforgalom céljara megnyitott telektdl,
telekrészt6l, valamint kozteriletnek, vagy
kozforgalom céljara megnyitott teleknek, a telek
tobbi részétoél elvalaszto terilet
elhatdrolasaként tomor kerités nem létesithet6.
Az attort kerités legfeljebb 0,5 m vagy az eredeti,
épitéskorabeli dllapotnak megfelel6 magassagu
ldbazatu, a ladbazat feletti feliletén — szembdl

[étesithetd. nézve — legaldbb 75 %-ban attort kerités
|étesithetd.
11. A Ddzsa Gy. Ut — Varosligeti fasor — Bajza utca — Szondi utca altal hatarolt

terlletre vonatkozo terlleti épitészeti kdvetelmények

16. § (1) A hagyomanyosan kialakult
szabadonalld beépitést6l eltérni csak
kivételesen, a kerileti épitési
szabalyzatban meghatarozott maddon
lehet és csak akkor, ha az érintett telken
1950 el6tt zartsord beépités alakult ki,
vagy az a beépités szempontjabol
kedvez6tlen adottsdagokkal rendelkezik.

(2) Az épiiletek legmagasabb pontja

a) a Dézsa Gy. Ut mentén 42 méternél,

b) a Benczur utca és a Szondi utca® mentén
27 méternél;

c) az egyéb kozteriiletek mentén 20
méternél

magasabb nem lehet.
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(3) Legfeljebb 0,5 m magas labazatu, a labazat
feletti fellletén - szembdl nézve - legalabb 75 %-
ban attort kerités létesithetd.

(3) Legfeliebb 0,5 m vagy az eredeti,
épitéskorabeli dllapotnak megfelel6 magassagu
ldbazatu, a ldbazat feletti felliletén - szembdl
nézve - legaldbb 75 %-ban attért kerités
Iétesithetd.

12. A Nyugati tér — Teréz krt. — Podmaniczky utca — Ddzsa Gy. Ut — kerilethatar — Bulcsu
utca — Lehel Ut — Vaci Ut altal hatarolt tertletre vonatkozo terileti épitészeti
kdvetelmények

17.§ (1) Az djonnan létesitett
beépitésnek a telepités tekintetében
illeszkednie kell a terilettel hatdros,
kialakult varosi szovethez, a m(iszakilag
megvaldsithatd legnagyobb mértékben
biztositva a teriilet Podmaniczky utca és
Vaci Ut — Lehel Gt kozotti dtjarhatdsagat.

(2) Az épiiletek legmagasabb pontja 37
méternél magasabb nem lehet.

IX.  Fejezet — A Bajcsy Zs. ut — Dedk Ferenc tér — Kiraly utca — Lovolde tér —
Varosligeti fasor — Bajza utca — Szondi utca — Dézsa Gy. Ut — Podmaniczky utca —
Teréz krt. — Nyugati tér, valamint a Ddzsa Gy. Ut — Varosligeti fasor — Bajza utca

— Szondi utca altal hatarolt telepuléskép szempontjabdl meghatarozé
terUletekre vonatkozd egyedi épitészeti kdvetelmények

13. Az éplletek homlokzatainak kialakitasa

18. § (1)) Az épilet kozteriletrél
lathaté homlokzatanak szinezése:

a) részleges szinezés csak a foldszinti
kirakatportalok cseréje, atalakitasa, az
életveszély elharitas, a homlokzat egyes
részeinek erGs rongdlddasa esetén, illetGleg
egyéb szikséges javitdsok soran, a foldszint
feletti osztoparkanyig, a homlokzat teljes
foldszinti savjdban torténhet a homlokzat
egészére vonatkozo szinezési terv alapjan;
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Amennyiben csak az osztéparkanyig torténik az
atfestés, az osztéparkanyt is fel kell djitani.

b) védett éplilet at- és Ujraszinezése falkutatast
kovet6en, ennek alapul vételével torténhet, csak
el6zetesen elkészitett és igazoltan elfogadott
mintafestés birtokaban lehetséges;

c) nem védett éplilet Ujraszinezése elGzetesen
elkészitett és igazoltan elfogadott mintafestés
birtokdban lehetséges;

e) képz6mlvészeti alkotas tlzfalon vald
létrehozdsa -  telepllésképi  bejelentési
tudomasul-vétel birtokaban - megengedett.

d) képzémdvészeti alkotas tlizfalon vald
létrehozasa — telepiilésképi bejelentési
tudomasul-vétel birtokdban - megengedett.

(2)8 Az épiilet homlokzatét érint8 atalakitasnal,
illet6leg a meglévé - 1950 el6tt épllt, vagy
azel6tt atépitett - épllet teljes korl vagy
részleges felujitasanal:

a) az eredeti homlokzatkialakitas megtartando,
illet6leg az eredeti tervek szerint helyreallitandd,

b) az eredeti éplletdisz, épiletrészlet
megtartandd, vagy helyreallitandd,

c) a homlokzaton lévé szabdlytalan és avult,
hasznalaton kivili tartét, kabelt, antennat,
rekldmtartd szerkezetet és minden egyéb, nem
az épllet homlokzati  architektdrajahoz
kapcsolédé elemet el kell tavolitani,

d) a homlokzatra szerelt és haszndlatban 1évé
kabeleket, vezetékeket falba kell siillyeszteni,

e) a homlokzat — a falkutatds eredményétél, a
homlokzat diszitettségétdl, tagoltsagatdl
fligg6en — festett, vagy simitott fellletl lehet.
K&poros vakolat, vagy kapart, dorzsolt vagy szért
felliletli vékonyvakolat nem alkalmazhatd,
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kivéve, ha az épilet eredeti, épitéskori
fellletképzése igazolhatdan az volt.

(3)° a) Epilet kils6 megjelenését érintd | (3) Homlokzati nyilaszardk kialakitasanal:
beavatkozast az eredeti épitési tervek hidnyaban
az épulet stilusjegyeihez és kornyezetéhez
illeszkedve, az épitéskori allapot megkutatasaval
kell elvégezni ugy, hogy a homlokzat vagy az
utdlag atalakitott kirakatportalok az épitéskori
allapot latvanyat biztositsak.

a) Epulet kils6 megjelenését  érints
beavatkozdst az eredeti épitési tervek hianyaban
az épulet stilusjegyeihez és kornyezetéhez
illeszkedve, az épitéskori dllapot megkutatasaval
kell elvégezni Ugy, hogy a homlokzat vagy az
utdlag atalakitott kirakatportdlok az épitéskori
allapot latvanyat biztositsak. Kirakatportalok
atalakitdsa torténhet 0j, egységes koncepcid
alapjan, az épilet valamennyi kirakatportaljanak
egyidejli atalakitdsa esetében.

b) Utcai homlokzaton és védett épilet udvari
homlokzatan a nyildszardk cseréje rendeltetési
egységenként az épitéskori, eredetivel azonos
moédon és anyaghasznalattal torténhet. Az
éplilet egészére vonatkozé nyilaszdrécsere
egységesen, az eredeti éplilethomlokzathoz
illeszkedd, ritmus és formarend alapjan
torténhet.

c) Meglévé épilet emeletraépitése, tetGtér
beépitése esetén a nyildszardk illeszkedjenek az
alsébb szintek meglévd, eredeti nyilaszardihoz.

d) Utcai homlokzaton és védett épllet udvari
homlokzatan kiils6tokos red6ényt, milianyag
redényt nem lehet elhelyezni. Pince- és foldszinti
ablakok védéracsat egységes megjelenéssel kell
kialakitani.

(4) Uj épiilet létesitése, illetéleg meglévé épiilet
homlokzat feldjitasa sordn a kozteriilet fel6li
foldszinti homlokzatsavot a zartsoru beépités(
teriileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni.

(5) Osszevonassal létrejott telken létesiild Uj
éplilet esetén vizsgdlni sziikséges és a vizsgalati
eredménytél fliggbéen meg kell jeleniteni a
kordbbi telekosztdst az éplilet homlokzati
tagoldsaval.
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14. A homlokzaton elhelyezhet6 technikai berendezések

19. & (1) Epilet homlokzatan
semmiféle vezetéket (kabelt,
csGvezetéket) a falsikon kivil vezetni
nem lehet, épliletgépészeti berendezés
kifolydja a homlokzaton kiviilre nem
vezethetd.

(2) Az épllet kozteriilet fel6li homlokzatan —
beleértve a kozterlletekrél 1athato tetSzetet is:

a) 19f(itési vagy mesterséges szell6zési célt
szolgald berendezés kiltéri egysége,
illetve  kivezet6  nyilasa, gaznem
égéstermék homlokzati kivezet6je nem
helyezhet6 el;

b) épilet-gépészeti, tavkozlési eszkoz
lathatd médon nem létesithetd;

c)!! napelem, napkollektor a tet8sikhoz
illeszkedve elhelyezhets, kivéve az
Andrdssy  ati, az  Oktogon  téri
ingatlanokon;

d) arusité automata berendezés nem
helyezhet6 el;

e) bankomat berendezés csak a
kirakatportalba szerelten, vagy — kizarélag

Uj éplletnél - a falsikba épitetten
|étesithetd;

f)Ja név és cimtablakat, illetve a
kaputelefonokat kapuzatonként egységes
kialakitassal kell elhelyezni.

g)'2 uj éplilet, épiiletrész épitése, épiilet
teljes vagy részleges homlokzatfeldjitdsa,
portal atalakitasa kivételével h(tési célt
szolgalé berendezés kiltéri egysége 2022.
december 31-ig lehet kihelyezve, ez
id6pont utan a berendezést kartéritési

19 médositotta a 30/2018. (XI. 15.), hatdlyos 2018. december 1. napjdtdl
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igény nélkiil el kell tavolitani.

z épllet kozterilet fel6l nem lathato —
3)8 Az épiilet kozteriilet feldl lathatd
altaldban udvari — homlokzatan

a) gaznemd égéstermék homlokzati
kivezet6je nem  védett éplleten
elhelyezhetd, de

aa) igazodni kell a meglévg, illetve a
tervezett nyildszarok tengelyéhez, és
figyelembe kell venni az épilet homlokzati
részletképzéseinek elhelyezkedését és
rendszerét;

ab) a nyildszaré alatti mellvédfalban

gaznemd égéstermék homlokzati
kivezet6jének elhelyezése nem

engedhet6 meg, amennyiben az a
meglévé épliletszobraszati  részletek,
gipsz-stukko, falfestmény, mozaik
megsziintetését, roncsolasat
eredményezné, eredeti szimmetridjat
negativan befolydsolna;

b) udvar felé mesterséges szell6zés,
helyiség f(itésére szolgald berendezés
kivezetése kizardlag kiltéri  egység
elhelyezése nélkil és csak abban az
esetben megengedett, ha az épilet
eredeti épitészeti kialakitasaval
Osszeegyeztethet6 és nem jar az épilet
eredeti diszit6 elemeinek karositdsaval, a
homlokzati sikba visszahuzva, takartan
helyezhet6 el;

c) tavkozlési eszkozt elhelyezni csak
rejtetten — padlastérben - szabad;

d) napelem, napkollektor a homlokzathoz

7 1]

illeszked6 tetdsikon helyezhetd el;

e) villanydra nem helyezhet6 el;

f) Gj épulet, épuletrész épitése, épilet
teljes vagy részleges homlokzatfeldjitdsa,
portal atalakitasa kivételével h(tési célt
szolgalé berendezés kiltéri egysége 2022.
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december 31-ig lehet kihelyezve, ez
id6pont utan a berendezést kartéritési
igény nélkil el kell tavolitani vagy a b) pont
szerinti mddon kell a hiitési célt szolgald
berendezés kivezetését megoldani.

(4) Epllet  atalakitdsa,  helyreallitdsa,
rendeltetésének megvaltoztatasa esetén a
kozteriletrdl is lathatd tavkozlési eszkéz — a
térfigyel6 kamerakat kivéve -, tet6felépitmény,
egyéb épliletgépészeti berendezés, ezen beliil
kiilondsen parapetes kialakitasu gazkészilék
égéstermék kivezetGje vagy klimaberendezés
kozteriiletrél is lathatd egysége eltdvolitando,
vagy a homlokzat adottsagaihoz illeszkedd
modon atalakitandé.

(5) Uj épiilet csak kdzponti klimaberendezéssel
létesithet6, vagy rendeltetési egységenként
megtervezetten, az épllet eredeti épitési
tervében szerepeltetett egyedi
klimaberendezésekkel lathatd el. Az eredeti terv
szerinti elhelyezést és annak maddjat kell
figyelembe venni utélagos elhelyezés esetén is.

(6)* Villédzé, mozgd, az épilet kozteriileti
megjelenését értelmezhetetlenné tev6é vagy
zavaro, a lakékornyezetet zavard hatdsu vilagito
vagy mUsorszérd berendezés nem helyezhet6 el.

15. Kirakatportal, kirakatszekrény

20. § (1) Kirakatportal:

a) Meglévé kirakat atalakitasanal vagy
cseréjénél az épilet eredeti épitészeti
kialakitasatol eltéré kirakatportalokat az
épitéskori tervek alapjan, vagy az épitéskori
nyildsok geometriai méreteinek
figyelembevételével kell helyreallitani.

b)

Kirakatportalok  atalakitasa

cseréje
koncepcio

vagy

torténhet Uj, egységes

alapjan, az

épllet
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valamennyi kirakatportaljanak
egyidejl atalakitasa, cseréje
esetében.

b)> A kirakatportdl uvegfelilletét nem
atlatszo fellletd anyaggal, szerkezettel —
folidval, papirral, mlanyaggal, festéssel,
vagy mas dekordcids felilettel, illetve
ravetitéssel — takarni nem szabad. Nem
atlatszo félia, perforalt félia
dekoracioként legfeljebb az uvegfelllet
10%-3an alkalmazhaté.

c)® A kirakatportdl Uvegfeliiletét nem
atlatszé fellletd anyaggal, szerkezettel —
folidval, papirral, mianyaggal, festéssel,
vagy mas dekoracids felllettel, illetve
ravetitéssel — takarni nem szabad. Nem
atlatszo folia, perforalt félia
dekoracioként legfeljebb az lvegfelilet
10%-4n alkalmazhaté.

c¢) Homokfuvott, matt, atlatszatlan
Gvegfelilet a kirakat Gvegfelliletének
legfeljebb 30%-an alkalmazhato.

d) Homokfuvott, matt, atlatszatlan
Gvegfelilet a kirakat UGvegfelliletének
legfeljebb 30%-an alkalmazhato.

d) A kirakatportalt védd biztonsagi
berendezés csak atlathato
racsszerkezetként, vagy hagyomanyos
(hulldm profilos) redényként alakithato ki.

e) A kirakatportalt véd6 biztonsagi
berendezés csak atlathato
racsszerkezetként, vagy hagyomanyos
(hulldm profilos) redényként alakithato ki.

e) A kirakatportal biztonsagi racsanak
elhelyezését és kialakitdsanak modjat a
kirakatportallal egyutt kell megtervezni és
megvaldsitani:

f) A kirakatportal biztonsagi racsanak
elhelyezését és kialakitdsanak modjat a
kirakatportallal egyutt kell megtervezni és
megvaldsitani:

ea) biztonsagi racsot a
kirakatportdl Uvegfeliletén belil
kell felszerelni;

fa) biztonsagi racsot a
kirakatportdl Uvegfelliletén belil
kell felszerelni;

eb) a foldszintrél nyil6 egyes
rendeltetési egységek kozterilet
fel6li  bejaratainak  biztonsagi
racsait elsésorban a bejarat belsé
sikjan beldl kell elhelyezni.

fb) a foldszintrél nyild egyes
rendeltetési egységek kozterilet
fel6li  bejaratainak  biztonsagi
racsait elsésorban a bejarat belsé
sikjan beldl kell elhelyezni.

f) Kirakatportalon kiviil és az liveg sikjatol
1 méteren belil nem helyezheté el
nagyméretli  képernydji  miusorszord
berendezés. A berendezés nem lehet a

g) Kirakatportdlon kivil és az tveg sikjatol
1 méteren belil nem helyezheté el
nagyméretli  képernydji  miusorszord
berendezés. A berendezés nem lehet a
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portal felliletének 30 %-ndl nagyobb.

portal felliletének 30 %-ndl nagyobb.

g)Y Villddzé, mozgd, az épiilet kozteriileti
megjelenését értelmezhetetlenné tevé
vagy zavard, a lakokornyezetet zavard
hatasu  vilagitd6  vagy  misorszord
berendezés, futofényes
hirdet6berendezés kirakatportalban sem
alakithato ki.

h)*® Villédzd, mozgd, az épiilet kdzteriileti
megjelenését értelmezhetetlenné tevé
vagy zavard, a lakokornyezetet zavard
hatasu  vilagitd6  vagy  mlsorszord
berendezés, futofényes
hirdet6berendezés kirakatportalban sem
alakithato ki.

(2) Kirakatszekrény:

a) Kirakatszekrény a homlokzatok
kozterilet fel6li falfellletén, az elGkert
keritésén, illetve az el6kertben nem
helyezhet6 el.

b) Az épilet kapualjdban, belsé udvari
homlokzatan, passzazsban, falra, vagy fal
elé kirakatszekrényt csak egységes terv
alapjan és akkor szabad elhelyezni, ha
annak mérete és szerkezeti kialakitasa az
épulet falazatanak épitészeti
részletképzését, épitéskori falfestését és
falfestményeit, mdvészi fellletképzését
(gipszstukkd, dombormd, faragvany stb.)
nem takarja el, illet6leg azt figyelembe
veszi.

16. Cégér, cégtabla, cégfelirat

21.§ (1)*° Cégér, cégtabla, cégfelirat
elhelyezése:

a) épuleten csak olyan cégér, cégtabla,
cégfelirat helyezhet6 el, mely az
éplletben |év6 rendeltetési egységre,
illet6leg az abban folytatott
tevékenységre vonatkozik;
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b) az éplilet udvardban, vagy emeletén
Iévé helyiséget, rendeltetési egységeket
jelzd cégér, cégtabla, cégfelirat csak akkor
helyezhet6 el, ha az épulet kozteriileti
homlokzati  kialakitdsa és a mar
elhelyezett cégérek, cégtablak,
cégfeliratok egylittes megjelenése nem
hat zsufoltnak, vagy zavardan soknak, és
az elhelyezés az épiilet homlokzati
strukturajahoz illeszkedik;

c) az wudvari Uzlethelyiségeket jelzé
cégérek, cégtablak, cégfeliratok
Osszevontan, egy szerkezeten is
elhelyezheték, a b) pont feltételeinek
betartasa mellett;

H) az elhelyezéssel érintett épllet homlokzatan —

a szomszédos épilletek 0Osszefliggb
homlokzatainak figyelembevételével — a
cégérek, cégtablak, cégfeliratok
Osszehangoltan létesitenddk, legalabb az
elhelyezési magassagok, a betlinagysagok,
a szinvilag tekintetében;

e) a cégér, cégtabla, cégfelirat naturalis
képeket (pl. ételfotdkat, stb.), fotdkat, a
kornyezettél és az épilet homlokzati
szinét6l idegen — indokolatlanul elit6,
vagy erds — szineket nem tartalmazhat;

f) a megyvilagitdst szolgald elektromos
vezeték csak a berendezésen belll és
rejtetten helyezhet6 el, az épilet falan
kivll kabelcsatornaban nem vezethet6.

g) a térfigyel6 kamerak kozteriletre vald
ralatdsat nem akadalyozhatja.

h) villédzo, mozgo, futofényes
hirdet6berendezés homlokzaton nem
helyezhet6 el.

(1a)20

Meglév6 cégér, cégtabla, cégfelirat
atalakitasa, megjelenésének
megvaltoztatdsa esetén az Uj cégér,
cégtdbla, cégfelirat elhelyezésére
vonatkozo el6irdsokat be kell tartani.
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(2)* Falsikkal pdrhuzamos cégér, cégtabla,
cégfelirat

a) legfeljebb a foldszint
szintmagassagaban helyezhetd el;

b) a homlokzati falsikon, vagy azzal
parhuzamosan a kirakatportal
szerkezetén kivll csak ©6ndllo betlkbdl
allo, szerelt vagy festett cégér, cégtabla,
cégfelirat helyezhet6 el, kivéve
egységenként 1 db, legfeljebb 0,5 m2-es
fém, keramia, attetsz6 anyagu (liveg vagy
plexi) tablat vagy krétdval irhatd
palatdbldkat;

c¢) a homlokzati falsikkal parhuzamos,
tdblaszerli cégér, cégtabla, cégfelirat
méretkorlatozdas nélkil kizardlag a
kirakatportal felliletén helyezhet6 el, a 20.
§ (1) b), c) pontjaban az lvegfeliiletre
elGirtak figyelembevételével.

d) az a) és c) pont szerinti kialakitas
szervesen illeszkedjen a homlokzat
meglévé vagy tervezett vizszintes és
fliggbleges tagoldsahoz, a nyilaszardk
kiosztasdhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy
egylttesen 6sszhangban legyen az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével,
épitészeti hangsulyaival.

(3) A falsikra merGleges cégér, cégtabla,
cégfelirat

a) legfeljebb a foldszint szintmagassagaban
helyezhetd el ugy, hogy a fels6 emeleti szintek,
és a szomszédos épliletek rendeltetésszer(
haszndlatat ne zavarja;

b) mérete nem lehet nagyobb:

ba) egyoldali feliilete 0,5 m2-nél,

bb) a homlokzati falsiktdl szamitott
kinyaldasa 1,0 m-nél,

bc) szerkezeti vastagsaga 0,1 m-nél;
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c) utcai homlokzattal nem rendelkezd tzletek
egy cégéren valo felsoroldsa, valamint
Uzletkozpontok, szallodak, illet6leg kulturdlis
rendeltetési egységek cégéreinek elhelyezése
esetén a ba) pont szerinti cégér-méret
legfeljebb 2,0 m2-ig névelhetd;

d) féldszinti utcai helyiséggel rendelkezd
kereskedelmi Uzlethelyiséghez,
vendéglatdhelyhez, szolgdltato tevékenységhez
valamint kdzonségforgalmu irodahelyiségekhez
tartozéan, rendeltetési egységenként legfeljebb
1 darab, saroképilet mindkét utcara nézé
helyisége esetén homlokzatonként 1-1 darab
helyezhet6 el.

(4)** Epiilet vagy a rendeltetési egység
homlokzatanak  atalakitasa, helyreallitasa,
feltjitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa
esetén a jelen rendeletnek nem megfeleld, vagy
avult cégér, cégtabla, cégfelirat eltavolitandd.

(5) Cimtabla

a) feliilete a 0,10 m>~t nem haladhatja
meg,

b)?® anyaga kizarélag fém vagy attetszd
felliletli (Uveg vagy plexi) lehet,

c) elsédlegesen a kapubélletben
helyezhet6 el, amennyiben ez nem
lehetséges, a kapu két oldaldn a
falpilléren,

d) egy éplletben tobb cimtabla
elhelyezése soran azoknak anyagban és
méretben egymashoz, tovabba a kapuzat
architektarajahoz illeszkedniik kell.

(6)**  Kizérdlag  kulturdlis  intézményre,
szolgaltatéra (pl. szinhdz, muzeum, filmszinhaz,
stb.) vagy kulturadlis szolgaltatdsra (pl. kiallitasok,
egyéb kulturdlis rendezvények, stb.) figyelmet
felhivd, nem tabla jellegl kialakitasu felirat,
molind méretkorlatozas nélkil, de kbrnyezetébe
ill6en helyezhet6 el;
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(7)* Intézmények épiiletén, keritésén a
tevékenységikbdl adodo hirdetmények,
tdjékoztatdsi kotelezettségik teljesitéséhez
szlikséges hirdeté doboz elhelyezhetd, melynek
az épulet architekturdjdhoz, a kerités
megjelenéséhez illeszkednie kell, melynek
mérete nem lehet nagyobb, mint 2,00 m2.

X.  Fejezet — Sajatos épitményfajtakra vonatkozo telepllésképi kovetelmények

22. § Kézm(ivek felszini mdtargyai
csak egyéb f6 rendeltetésl épiletbe
integrdltan, vagy  térszint  alatt
alakithatoak ki.

Xl.  Fejezet — Rekldmokra, rekldamhordozdkra, rekldmhordozot tartd
berendezésekre vonatkozd elGirdsok

23. § A telepiléskép védelmérdl széld
2016. évi LXXIV. torvény, illetve a
telepliléskép védelmérdl szold torvény
rekldamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo
104/2017. (IV. 28.) kormanyrendelet
szerinti reklam, reklamhordozé,
rekldmhordozét  tarté  berendezés
elhelyezése, valamint Iétesitése a
kerilet teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

NEGYEDIK RESZ — Telepuiléskép érvényesitési eszkdzok

Xll.  Fejezet - A teleplléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

24. § (1) Az 6nkormanyzat kérelemre — a
teleplilésképi szempontok tisztdzdsa érdekében
— szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai
tdjékoztatdst biztosit
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(2) A szakmai konzultacidval kapcsolatos
feladatokat az 6nkormadnyzat képviseletében a
f6épitész latja el.

(3) A szakmai konzultacié lefolytatasahoz
kérelmez6 a 4. melléklet szerinti kérelmét papir
alapon nyujtja be.

A szakmai konzultacido lefolytatasdhoz a
kérelmez6 az 1. sz. fliggelék szerinti kérelmét
elektronikus uton nyujthatja be.

(4) A foéépitész a kérelem kézhezvételét
kovetéen haladéktalanul tajékoztatja
kérelmez6t a szakmai konzultacié idépontjardl
és helyszinérél.

4) A f6épitész a kérelem kézhezvételét
kovetSen 8 napon beliil tajékoztatja a
kérelmez6t a szakmai konzultacio id6pontjardl
és helyszinérél.

(5) A szakmai konzultaciérol emlékeztet6t kell
késziteni, amelyben rogzitésre keril a felvetett
javaslatok Iénye, valamint az f&épitész
megallapitasai.

X1

Fejezet — TelepUlésképi véleményezési eljaras

17. A telepilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

25. § Teleplilésképi  véleményezési
eljarast kell lefolytatni minden épitmény

épitésére, bdvitésére, teleplilésképet
érint6 4talakitdsara iranyuld épitési,
Osszevont vagy fennmaradasi

engedélyezési eljarast megel6zGen,

a) amelynél a telepillésrendezési és
épitészeti-mUszaki tervtanacsokrol szél6
kormanyrendelet szerinti terileti
épitészeti-m(iszaki tervtanacsnak nincs
hataskore, és

b) amennyiben 6sszevont telepitési
eljarast, ezen belil telepitési
hatdsvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épittets, és

c) amely nem all févarosi védelem alatt,
és

d) amelynél nem az 6énkormanyzat az
épittetd.




18. A telepilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa

26. § (1) A véleményezési eljaras
lefolytatasahoz a kérelmezé (épittetd) 5.
melléklet szerinti kérelmét papir alapon
nyljtja be, és a véleményezendd, 6.
melléklet szerinti épitészeti-mdszaki
dokumentaciot elektronikus formaban
az épitéstgyi hatdsagi eljarashoz
biztositott elektronikus térhelyre
feltolti, melyhez a polgarmesternek
hozzaférést biztosit.

26. § (1) A véleményezési eljaras

lefolytatasahoz a kérelmezs (épittetd) a
2. fuggelék szerinti kérelmét
elektronikus dton nydjtja be, és a
véleményezendd, 3. fliggelék szerinti
épitészeti-mdszaki dokumentacidt
elektronikus formdban az épitésiigyi
hatdsagi eljadrashoz biztositott
elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A kérelemhez csak az (1) bekezdés szerinti
épitészeti-mUiszaki dokumentdaciét kell
mellékelni.

(3) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl
szamitott 15 napon belll megkildi véleményét
az épittetének vagy a kérelmezdének, tovabba
véleményét elektronikus formdaban feltolti az
elektronikus tarhelyre.

(4) A telepllésképi véleményben a polgarmester
a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja,

¢) nem javasolja.

(5) A telepilésképi vélemény ellen 06nallé
jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitéstgyi
hatdsagi Ugyben hozott dontés keretében
vitathato.

(6) A polgarmester véleményét a helyi épitészeti-
mUszaki tervtanacs, annak akadalyoztatasa
esetén a fGépitész szakmai dllaspontjara
alapozza.

19. A telepiilésképi véleményezés szempontja




27.§ (1) Atelepitéssel kapcsolatban vizsgalni
kell, hogy

a) a beépités mddja megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelGen veszi-e figyelembe a
kialakult, illetve atalakuld kérnyez6
beépités adottsagait, rendeltetésszer(
hasznalatanak és fejlesztésének
lehet6ségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok

benapozasat, vagy nem sérti-e
egyéb vonatkozdsokban a szomszédos
ingatlanok jogos érdekeit,

d) tobb épitési itemben megvaldsuld U
beépités, illetve meglévd épitmények
bbvitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-
e az elGirdsoknak és az
illeszkedési kovetelményeknek
megfelel6 tovabbi fejlesztés,
bévités megvaldsithatdsaga,

db) a beépités javasolt
sorrendje megfelel-e a
rendezett teleptilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

(2) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban
vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett
rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd
hasznalat sajatossagaibdl eredéen —
nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerl hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az épllet tomegének,
illetve homlokzatainak telepiilésképi
szempontbdl kedvezétlen
megjelenését.

(3) Az éplilet homlokzatdnak és tet6zetének
kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy




a) azok épitészeti megoldasai
megfelelGen illeszkednek-e a kialakult,
védendd épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, szinezése, a
nyildszarok kiosztdsa, az anyagok
minésége, a fellletek strukturaja
0sszhangban van-e az épllet
rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel
Osszefliggd informacidés berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl
kedvez6 megoldast tartalmaz-e az
épllet gépészeti és egyéb berendezései,
tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tet6zet kialakitasa — kiilénosen
hajlasszoge, héjalasanak anyaga és szine
és esetleges tetGfelépitményei —
megfelelGen illeszkednek-e a kornyezet
meghatarozé adottsdgaihoz.

(4) A hatarolé kozterilettel vald kapcsolatot
illetéen vizsgalni kell, hogy

aa) korlatozza-e a kozuti
kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e
a gyalogos és a kerékparos
kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfelel6en veszi-e
figyelembe a kozterilet
adottsagait és esetleges
berendezéseit, m{targyait,

valamint novényzetét, illetve
ebbdl eredben

ad) a terv megfeleld javaslatokat
ad-e az esetleg sziikségessé vald
— a kozterlletet érinté6 -
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benyuld
épitményrészek, illetve szerkezetek és




berendezések milyen maédon
befolydsoljak a kozterilet haszndlatat,

benapozdasat, kiilonos
tekintettel a  térfigyel6  kamera
rendszerre, a meglévg, illetve a

telepitendé fakra, fasorokra.

XIV.

Fejezet — TelepUlésképi bejelentési eljaras

20. A telepllésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

28.§ (1)%® Telepiilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni —az (1b)
bekezdés figyelembevételével — minden

épitési tevékenységet megel6zGen
kivéve

28.§ (1)? Telepiilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni az (1a) és (1b)
bekezdésben foglalt
figyelembevételével —minden épitési

tevékenységet megel6zGen, kivéve

a) amely a nyilvantartott miiemléki értéket vagy
mlemléket érint6, az 6rokségvédelmi
hatdsaghoz torténd bejelentéshez vagy
orokségvédelmi engedélyhez kotott;

a) amely a-ryitva PRI
mlemléket vagy miemléki teriiletet érint6, az
orokségvédelmi hatésaghoz torténd
bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi engedélyhez
kotott;

b) amely az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatdsagi eljarasokrél és ellenGrzésekrél,
valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol
sz6l6 kormanyrendeletben épitési engedélyhez
kotott;

c) amely az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(
bejelentéshez kotott;

d) amelynek az 6nkormanyzat a
kezdeményezdje.

(1a)?® Nem épitési engedély koteles épitési
tevékenység kiilonosen:

O v kE

tevékenység—killéndsen: Telepilésképi
bejelentési eljarashoz kotott épitési
tevékenység:
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a) Az éplilet valamely homlokzatat (utcai,
udvari, hatsé, arkadok alatti, kivéve légakna)
beleértve a tetbzetet is érint6 tevékenység:

aa) feldjitas, hészigetelés, festés,
szinezés, atalakitas, tet6héjalas-csere;

ab) nyilaszardk (ajté, ablak) beépitése,
atalakitasa, cseréje (homlokzaton,
Iépcs6hazban);

ab) nyilaszarok (ajtoé, ablak, kapu)
beépitése, atalakitasa, cseréje
(homlokzaton, I1épcs6hazban,
kapualjban);

ac) portélok atalakitasa, cseréje,
feltjitdsa, megjelenésének megvaltoztatasa;

ad) technikai berendezések elhelyezése,
cseréje (pl.: napenergia-kollektor, szell6z6.,
klima-, stb.);

ae) cégér, cégtabla, cégfelirat
felszerelése, atalakitasa;

af) arnyékold szerkezetek elhelyezése,
cseréje, feltjitasa (redény, napernyd,
napellenzé, el6tetd, stb.);

ag) homlokzat vagy homlokzati elem
diszvilagitasa;

ah) meglévé homlokzati elem, hirdeté
berendezés atfestése, atfélidzasa,
megjelenésének megvaltoztatdsa;

b) Fliggéfolyoso felujitasa (szerkezet,
burkolat, korlat);

c) Udvar (szerkezet, burkolat, tarolok,
melléképitmények);

d) Helyi védett épliletek esetében lépcséhaz,
kapualj, korlat, liftajté feludjitasa, cseréje;

e) Kerités és kapuzat atalakitasa, feldjitasa,
keritésen hirdetGberendezés elhelyezése;

f) Az éplilet térfogat ndvekedését nem
eredményezd Ures padlastér beépitése;

g) Allvanyzat és/vagy épitési halé telepitése;

h) Epiiletben 6nall6 rendeltetési egységek
szamanak megvaltoztatasa;

h) Epitmények, épitményrészek, épliletben
0nallé rendeltetési egységek rendeltetésének




maodositasa, a rendeltetési egységek szamanak
megvaltoztatdsa;

i) Szobor, emlékmi, emlékjel épitése, ha annak
a talapzatdval mért magassaga nem haladja
meg a 6,0 m-t, emléktabla

(1b)%*° Az 6nallé rendeltetési egységen beliil
torténd belsé atalakitas, felljitas esetén csak
akkor kell teleptilésképi bejelentési eljarast
lefolytatni, ha az épitési tevékenység védett
értéket érint.

(2) Telepllésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni az (1) bekezdésben megfogalmazott

lakas céluva torténd,

eseteken tal meglévé épitménynek, ¢ v Lnitmd i
épitményrésznek, 6nallo rendeltetési egységnek | épitmenyrésznek-onatorendeltetésiegységnek
az eredeti rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz, i Astd 4rd latdhoz
igy kiilonosen {ey kildndsen

a) nem lakas céljara szolgald helyiség eRcE-ckisecarszolzte-bokdsdg

b) lakas céljara szolgald helyiség nem bHakascéljaraszolgdlé-helyiségnemlakas
lakas céluva torténd, célivatérténd;

c) lakas céljara szolgald helyiség cHakascéljdraszolgald-helyiség
szallashely-szolgaltatds céluva torténd szalldshely-szolgdltatascélivatérténd

rendeltetés valtoztatdsa esetén.

(3) A hasznalat valtoztatasanak feltétele az Uj
hasznalatra valo alkalmassdg igazoldsa.

(2) A bhasznalat—valtoztatasanak rendeltetés
modositasanak feltétele az Uj haszndlatra valé
alkalmassag igazolasa.

(4* A (2) bekezdés a)-c) pontjaban
meghatarozott esetekben a kozos képvisel6
nyilatkozatat a bejelentéshez mellékelni kell
arrél, hogy az SZMSZ-ben korlatoztak-e a
lakdépliletben kiilon tulajdonban 1évé tarsashazi
lakas hasznalati, vagy hasznositasi médjat.

(3)2 A {2 —bekezdés—a)c}—pontidban
meghatarozott—esetekben—a kozo6s képviseld
nyilatkozatat a bejelentéshez mellékelni kell
arrél, hogy az SZMSZ-ben korlatoztak-e a
lakdéplletben kiilon tulajdonban lévé tarsashazi
lakas hasznalati, vagy hasznositasi médjat:

a) lakas céljara szolgald helyiség nem
lakas céluva torténd,

b) lakas céljara szolgald helyiség
szallashely-szolgaltatds céluva torténd
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rendeltetésvaltozasa esetén.

21. A telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa

29.§ (1)* A telepiilésképi

bejelentési eljarast az ligyfél bejelentés
formdjaban a polgarmesternél irdsban
kezdeményezi a 7. melléklet szerint
hidnytalanul kitoltott nyomtatvannyal,
melyhez a telepilésképi
kovetelményeknek és a
telepllésrendezési eszkdzoknek vald
megfelelést  igazoldé, jogosultsaggal
rendelkezé épitész tervezé altal készitett
épitészeti-mdlszaki tervdokumentaciét
kell mellékelni a 8. melléklet szerinti
tartalommal.

29.§ (1)3* A telepiilésképi bejelentési

eljarast az tugyfél bejelentés formdjaban
a polgarmesternél irasban, elektronikus
uton kezdeményezi a +—meléklet 4.
fliggelék szerint hidanytalanul kitoltott
nyomtatvannyal, melyhez a
telepuiilésképi kovetelményeknek és a
telepilésrendezési eszkdzoknek vald
megfelelést igazold, jogosultsaggal
rendelkezé épitész tervezé altal készitett
épitészeti-mdlszaki tervdokumentdciét
kell mellékelni az 8&—+neléklet 5. fliggelék
szerinti tartalommal.

(2) A polgdrmester a bejelentés megérkezésétél
szamitott 15 napon belll hatdsagi hatarozatban

a) a tervezett épitési tevékenységet,
vagy rendeltetés-mddositast - feltétel
meghatdrozdsdval vagy anélkial -
tudomasul veszi, ha

a) a tervezett épitési tevékenységet,
vagy . ¢ dosits
rendeltetésvaltozast - feltétel
meghatdrozdsdval vagy anélkial -
tudomasul veszi, ha

aa) a bejelentés megfelel a 7. és
8. mellékletben meghatarozott
formai és tartalmi
kovetelményeknek és

aa) a bejelentés megfelel a Z—és
8—mellékletben 4. és 5.
fliggelékben meghatarozott
formai és tartalmi
kovetelményeknek és

ab) a tervezett  épitési
tevékenység, vagy rendeltetés-
modositds illeszkedik a
telepiilésképbe, megfelel a
telepiilésképi
kovetelményeknek,

ab) a tervezett  épitési
tevékenység, vagy—rendeltetés-
rasdesizs illeszkedik a
teleplilésképbe, megfelel a
telepiilésképi
kovetelményeknek;

ac) a tervezett
rendeltetésvaltozas megfelel a
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helyi  épitési  szabdlyzatban
foglalt kovetelményeknek.

b) megtiltja az épitési tevékenységet,
vagy rendeltetés-mddositas
megkezdését és - a megtiltds indokainak
ismertetése mellett - figyelmezteti a
bejelent6t a tevékenység bejelentés
nélkili elkezdésének és folytatdsanak
jogkovetkezményeire, ha

b) megtiltja az épitési tevékenységet,
vagy rendeltetés-médositas
rendeltetésvaltozas megkezdését és - a
megtiltas indokainak ismertetése
mellett - figyelmezteti a bejelentst a
tevékenység bejelentés nélkali
elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha

ba) a bejelentés nem
felel meg a 7. és 8. mellékletben

meghatdrozott formai és
tartalmi kovetelményeknek,
vagy

bb) a tervezett épitési
tevékenység, vagy rendeltetés-
madositas nem illeszkedik a
telepuilésképbe, vagy

ba) a tervezett  épitési

tevékenység, vagy—rendelietés-
modesitas nem illeszkedik a

telepliilésképbe, vagy

bc) a tervezett épitési
tevékenység, vagy rendeltetés-
modositdas nem felel meg a
teleplilésképi
kovetelményeknek, vagy

bb) a tervezett  épitési
tevékenység, vagy—rendeltetés-
modesitds nem felel meg a
teleplilésképi
kovetelményeknek, vagy

bd) a tervezett épitési
tevékenység, vagy rendeltetés-
maodositdas nem felel meg a
telepuiilésrendezési eszkozokben
meghatdrozott
kovetelménynek.

bc) a tervezett  épitési
moédesitds rendeltetésvaltozas
nem felel meg a
helyi  épitési  szabdlyzatban
meghatdrozott
kovetelménynek.

c) megsziinteti az eljarast, ha

ca) a bejelentés nem felel meg a
4, és 5. fliggelékben
meghatdrozott formai és
tartalmi kovetelményeknek.

(3) Amennyiben a polgarmester a bejelentés
tudomadsulvételérdl hatarozatot nem hozott, azt

megadottnak kell tekinteni — a bejelentés
id6pontjatdl szamitva — a (6)-(7) bekezdés

szerinti érvényességi id6tartamra vonatkozéan.




(4) A polgarmester (2) bekezdés szerinti
dontésével szemben az 6nkormanyzat képvisels-
testiiletéhez lehet fellebbezni.

(5)% A telepiilésképi bejelentési eljards sordn
hozott dontés polgari jogi igényt nem dont
el, nem mentesiti a bejelentét mas hatdsagi
engedélyek beszerzésének kotelezettsége
alél.

(6)°® A telepiilésképi bejelentési eljarasban
bejelentett tevékenység tudomdsul vételére
kiadott hatdrozat a véglegessé valasatol
szamitott egy év utan hatalyat veszti, ezutdn a
bejelentett épitési tevékenység, vagy
rendeltetés-mddositas nem valdsithaté meg és a
megkezdett épitési tevékenység nem folytathato,
csak Ujabb telepilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden.

(6)*” A telepiilésképi bejelentési eljarasban
bejelentett tevékenység tudomdsul vételére
kiadott hatdrozat a véglegessé valasatol
szamitott egy év utan hatalyat veszti, ezutdn a
bejelentett épitési tevékenység, vagy
rendeltetés-médesitds rendeltetésvaltozas nem
valésithaté meg és a megkezdett épitési
tevékenység nem folytathatd, csak Ujabb
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat

kovetGen.

(7)38 Cégér, cégtabla,
bejelentés tudomasul vételére vonatkozd
hatarozat a véglegessé valasa datumatol
szamitott 5 évig maradhat fenn, de legfeljebb
aktualitdsa, vagy avuldsa idGpontjaig, ezt
kovetben Ujabb teleplilésképi bejelentési eljarast
kell lefolytatni.

cégfelirat esetén a

(8)* A telepiilésképi bejelentési eljarasban
tudomasul vett tevékenység megvaldsitasardl a
bejelentének irasban tdjékoztatnia kell az eljard
hatdsagot.

(9)* Képzémiivészeti alkotds tiizfalon vald
létrehozdsdhoz a Budapest Galéria véleményét a
telepulésképi bejelentéshez mellékelni kell.”

(10)** Meglévs épiilet kozteriiletrgl |athatd
homlokzatanak feldjitdsdhoz vagy kozteriletrdl
lathatd homlokzata legalabb 20%-at érinté
atalakitdshoz a terileti épitészeti-mdszaki
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tervtanacs  véleményét a
mellékelni kell.

bejelentéshez

(11) Emléktabla elhelyezéséhez a Human
Bizottsag dontését a teleplilésképi
bejelentéshez mellékelni kell.

XV.

Fejezet — TelepUlésképi kotelezési eljaras

22. A telepilésképi kotelezési eljaras alkalmazasi kore

30.§ Telepilésképi kotelezési eljarast
kell lefolytatni a telepiiléskép védelme
érdekében
a) ha az épitményre vonatkozd

teleplilésképi kovetelmények nem teljesiilnek,

b) a teleplilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak
megszegése  vagy a bejelentés
elmulasztasa esetén.

23. A telepUllésképi kdtelezési eljaras szabalyai

31.§ (1)

A telepulésképi rendeletben
telepilésképi kovetelmények megsértése,
a telepulésképi bejelentési eljdaras soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése,

a telepilésképi bejelentési eljarashoz kotott
épitési tevékenység bejelentés nélkil torténd
elvégzése esetén

a polgarmester figyelmeztetést tartalmazd
dontésében felhivja az ingatlan tulajdonosat -
megfelel6  hatarid6  biztositdasaval - a
jogszabalysértés megsziintetésére.

foglalt
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(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé
eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepilésképi kotelezés formajaban -
onkormanyzati hatésagi dontéssel - a jogsértét a
teleptlilésképi  kovetelmények  teljesitésére
kotelezi, egyidejlileg a kotelezettet
telepliléskép-védelmi birsdag megfizetésére is
kotelezi.

(3) A telepliléskép-védelmi birsag kozigazgatasi
birsagnak mindsil, melynek legkisebb Osszege

szdzezer forint, fels6 hatdara természetes
személyek esetén egymillié forint, jogi
személyek és jogi személyiséggel nem

rendelkez6 szervezetek esetén tizmillid forint
lehet.

(4) A polgarmester az aldbbiakat mérlegelve
dont a birsag 6sszegérdl:

a)a jogsértéssel okozott hatranyt,
ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt
koltségeket, illetve a jogsértéssel elért el6ny
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott

visszafordithatdsagat,

hatrany

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsért6 allapot id6tartamat

e)a jogsért6 magatartds ismétl6dését és
gyakorisagat,

f)a jogsértést elkoveté eljarast segitd,
egyluttm(kodd magatartasat,

g)a jogsértést elkoveté gazdasagi sulyat,
valamint
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h) a jogsértés érint-e védett éplletet, védett
értéket.

(5) A kotelezettnek teleptiléskép-védelmi
birsagot a birsag 0sszegét megadllapitd hatdrozat
véglegessé valasatol szamitott 15 napon belil az
onkormanyzatnak a hatdrozatban megjelolt
szamldjara kell atutalasi megbizassal teljesitenie
vagy készpénzatutalasi megbizassal postai Uton
befizetnie.

(6) A polgarmester telepiléskép-védelmi birsag
befizetésének elmaradasa esetén a birsagot
behajtatja, tovdbba a kotelezést tartalmazé
dontés végrehajtasat foganatositja, mely soran a
meghatdrozott cselekményt a  kotelezett
koltségére és veszélyére 0nallé birdsagi
végrehajté utjan elvégezteti, egyuttal a
kotelezettet a felmerilé koltség megfizetésére
kotelezi.

(7) A telepuléskép-védelmi birsdg befizetése
nem mentesiti az ingatlan tulajdonosat a
telepilésképi kotelezésben elGirt kotelezettség
teljesitése aldl.

(8) A polgarmester (2) bekezdés szerinti
dontésével szemben az  Onkormanyzat
képvisel6-testiletéhez lehet fellebbezni.




