Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
65/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete
az ,Eletjaradék lakasért rendszer” szabalyozasarol

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak polgarmestere - a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldodo egyes torvények modositasardl széld 2011. évi
CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében kapott eredeti jogalkotoi hataskorben,
Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezéket rendeli el.

1. A rendelet hatalya

1. § (1) Kérelmezb az a természetes személy lehet, aki
a) 65. életévét betoltotte

b) Budapest Fovaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kdzigazgatasi terlletén ingatlan-nyilvantartasba lakasként bejegyzett
ingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, és az Ingatlan allandé lakhelyéll szolgal (a
tovabbiakban: Ingatlan),

c) életjaradéki szerz6dés alapjan, az Onkorm_émyzat altal pénzben nyujtott
jaradékszolgaltatas fejében lakasa tulajdonjogat az Onkormanyzatra at kivanja ruhazni.

(2) Eletjaradéki szerz6dés hazastarsi vagy legalabb egy év 6ta igazoltan élettarsi viszonyban
elékkel, illetve testvérekkel akkor kéthetd, ha a jogugyletben résztvevd valamennyi személy a
felajanlott Ingatlanban tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

2. § A lakas tulajdonjoga megszerzésének a tulajdonosi joggyakorlast megel6z6 eljarasara,
valamint a déntési jogkdr gyakorlasara jelen énkormanyzati rendelet szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni.

2. Az életjaradéki szerz6dés megkotésének a feltételei

3. § (1) Eletjaradéki szerz6dés a Kérelmez6 kérelmére kéthets.

(2) Ugyanazon ingatlanra tobb személlyel is kdthetd életjaradéki szerzédés, amennyiben az 1. §
(1) bekezdés a)-c) pontjdban meghatarozott feltételek valamennyi kérelmezével szemben
fennallnak.

4. § (1) Az életjaradéki szerz6dés targya csak olyan Ingatlan lehet, amely

a) kizardlag a Kérelmez6 tulajdonaban van, tdbb kérelmezé esetén a Kérelmezdk k6zos
tulajdonat képezi

b) j6 mlszaki allapotu, minimum komfortos,

C) per-, teher- és igénymentes, Kérelmez(k)nek az Ingatlan vonatkozasaban kozizemi
dijhatraléka, k6zos koéltség-tartozasa, az Onkormanyzattal szemben kdztartozasa nem
all fenn

d) az Ingatlanban kizarélag Kérelmez§ lakik/Kérelmezék laknak

e) mas személy allandé lakohelyeként, tartézkodasi helyeként, illetve gazdalkodd
szervezet székhelyeként/telephelyeként nem szolgal.

(2) Eletjaradéki szerz6dés targya lehet az az Ingatlan is, amely a felajanlas idépontjaban nem felel
meg az (1) bekezdés b) pontjaban feltlintetett feltételnek, de a Kérelmezé hozzajarul ahhoz, hogy
az Ingatlant az Onkormanyzat - az életjaradék ternére — akként feltjitsa, atalakitsa, hogy az az (1)
bekezdés b) pontjaban rogzitett feltételnek megfelelé legyen.



(3) Eletjaradéki szerz6dés targya lehet az az Ingatlan is, amely a felajanlas idépontjaban nem felel
meg az (1) bekezdés c) pontjaban feltlintetett feltételnek, de a Kérelmezé hozzajarul ahhoz, hogy
az Ingatlant az Onkormanyzat - az életjaradék terhére — tehermentesitse.

3. Az eljaras
5. § (1) Az életjaradéki szerz8dés megkdtésére iranyuld kérelemben fel kell tintetni a Kérelmezd
természetes személyazonosito adatait, a lakdhelyének a cimét, az életjaradéki szerzédés targyat

képez6 Ingatlan cimét és helyrajzi szamat, valamint igazolni kell a 4. § a)-e) pontjaban foglalt
feltételek fennallasat vagy nyilatkozni kell a 4.§ (2)-(3) bekezdésben rogzitettek elfogadasarol.

(2) A kérelem a szerz6dés megkdtéseig visszavonhato.

(3) A kérelem visszavonasa esetén Kérelmezd koteles az életjaradéki szerz6déshez elkészitett
ingatlanforgalmi szakvélemeny teljes dijat a kérelem visszavonasat koveté 30 napon belll az
Onkormanyzatnak megfizetni.

6. § (1) Az életjaradéki szerz8dés megkotéséhez sziikséges feltételek fennallasat és a kérelemben
megadott adatok valodisagat Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvaros Onkormanyzata ellenérzi.
Az Ingatlan 4. § (1) bekezdésének b) pontjaban foglalt feltételek fennallasanak ellenérzését a
Kérelmezbvel elére egyeztetett idépontban az Onkormanyzat megbizasabdl eljard a Terézvarosi
Vagyonkezel& Nonprofit Zrt. végzi.

(2) A kérelem elbiralasara nyitva allé hatarid6 a kérelem beérkezésétél szamitott 90 nap.

(3) Az eljarasban egy izben hianypétlasnak van helye. A mulasztas pétlasara a hianypotlasi
felhivasban megjeldlt hataridd all Kérelmez6 rendelkezésére a. A kérelem elbiralasara nyitva allo
id6 a hianypotlasra biztositott id6tartammal meghosszabbodik.

(4) Ha az életjaradeki szerz6dés megkotésenek a feltetelei nem allnak fenn, vagy ha a hianypotiasi
hataridd eredménytelentil eltelt, a kérelmet az Onkormanyzat elutasitja.

(4) Ha az életjaradéki szerz6dés megkotésének feltételei fennallnak, az Onkormanyzat szakértét
kér fel az Ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

7.§ (1) Az értékbecslés kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil az Onkormanyzat irasban tajékoztatja
Kérelmez6t az életjaradék mértékérol.

(2) Ha a Kérelmezd az (1) bekezdés szerinti tajékoztatasra, annak kézhezvételét kdvets 15 napon
belll irasban nem nyilatkozik, vagy e hataridén bellil a felajanlott életjaradékot nem fogadja el, a
kérelmet az 5. § (3) bekezdés szerinti fizetési kdtelezettség mellett visszavontnak kell tekinteni.

4. Az életjaradék 6sszegének a megallapitasa
8. § (1) A rendelet tovabbi részében Kérelmez6 megnevezése Jogosult.

(2) Az életjaradéki szerz8dés alapjan az Onkormanyzat az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazéasa
fejében Jogosult részére életjaradékot (egyszeri dsszeg és havonkénti életjaradék) fizet és
biztositja az Ingatlan hasznalatat Jogosult szamara a Jogosult élete végéig.

(3 Az életjaradéki szerz6dés megkotését kdveté 15 napon belll az ingatlan forgalmi értéke 15 %-
anak (80. életévét betdltdtt személlyel létrejovs szerz8dés esetén 20%-anak) megfelelé egyszeri
Osszeg kerll a Jogosult altal megadott, Jogosult nevére sz6l6 szamlaszamra atutalasra.

(4) A életjaradék alapja az Ingatlan Onkormanyzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakérté
altal meghatarozott forgalmi értékének 70%-a

(5) Az életjaradék havi 6sszege a Jogosult életkoratol, valamint a szerzddés targyat képezé
Ingatlan 6. § (4) bekezdése szerint megallapitott forgalmi értékétdl fligg az alabbi tablazatban
foglaltak szerint.



Eletor a7 elejaracék Alap O
Jogosult a 65. életévét betoltdtte 0,25
Jogosult a 70. életévét betoltdtte 0,30
Jogosult a 75. életévét betoltdtte 0,40
Jogosult a 80. életéveét betoltdtte 0,50

(6) Az Onkormanyzat az életjaradék havi Gsszegében bekovetkezd, (5) bekezdés szerinti
valtozasrol - a valtozast megel6zéen - a Jogosultat irasban tajékoztatja

(7) Tobb Jogosult esetén a Jogosultak atlagéletkorat kell figyelembe venni. A Jogosultak
valamelyikének elhaldlozdsa esetén a hatramaradottat a teljes életjaradék illeti meg. Az
Onkormanyzat évente — a szerz8déskotés évforduldjat megelé6zéen — vizsgalja, hogy a
Jogosultakat — atlagéletkoruk alapjan — a jelen § (5) bekezdése szerinti novelt 6sszegl havi
életjaradek megilleti-e. Amennyiben a Jogosultakat atlagéletkoruk alapjan a magasabb 0sszegu
életjaradék megilleti, errdl az Onkormanyzat résziikre irasbeli tajékoztatast kiild. A magasabb
0sszegl havi életjaradék a Jogosultakat — a jelen szakaszban foglalt feltételek fennallasa esetén -
az életjaradéki szerz6dés megkodtésének napjat magaban foglald hénapot koévetd hénaptdl
kezdbdben illeti meg.

(8) Az életjaradéki szerz6dés révén megszerzett jovedelem a mindenkor hatalyos személyi
jévedelemado torvény szabalyai szerint adézik Jelenleg a személyi jovedelemadoérdl szélo 1995.
évi CXVII. térvény 1. szamu melléklet 7.1. pontja szerint a nyugdijban részestilé maganszemély
altal kdzponti koltségvetési szervvel vagy helyi 6nkormanyzattal kotott életjaradéki szerzddés
révén megszerzett jbvedelem adémentes.

5. Az életjaradéki szerz6dés tartalma

9. § (1) Az életjaradéki szerz6dés megkotéserdl jelen dnkormanyzati rendelet szerint a Human
Bizottsag el6zetes tdmogaté javaslatanak birtokaban a Tulajdonosi Bizottsag dont. A Tulajdonosi
Bizottsag dontése nyoman az életjaradéki szerz8dést a polgarmester kdti meg a Jogosulttal.

(2) A szerz6désnek egyebek mellett tartalmaznia kell kiilbnésen azt, hogy
a) az életjaradéki szerz6dés megkotésével a szerzddés targyat képez6 Ingatlan tulajdonjogat
a Jogosult az altala elfogadott életjaradék fejeben minden tovabbi kévetelés nelkll az
Onkormanyzatra atruhazza,

b) a Jogosultat a tulajdonjog atruhazas felében életjaradék és élete végeéig tartdé hasznalati
jog illeti meg az Ingatlan tekintetében,

c) az életjaradék személyhez kotott, nem atruhazhato, nem 6rékdlhetd, a Jogosult halalaval
a jaradékszolgaltatas megsziinik,

d) az életjaradék egyszeri 6sszegét, a havi életjaradékot, a kifizetés hataridejét és maodjat,
e) az életjaradék egyszeri 6sszegének esetleges csokkentését, annak mértékét és okat,
valamint a Jogosult nyilatkozatat, hogy ezt tudomasul vette

f) az Ingatlanban talalhatdé ingésagokrdl a Jogosult mind életében, mind halala esetére
szabadon rendelkezhet.

(3) Az életjaradéki szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a lakasban Iévé ingdsagokrol
készitett, szerz8d6 felek altal alairt leltar, mely leltar rendelkezik egyuttal az ingésagok Jogosult
halalat és az Ingatlan kilritését kovetd sorsaral is.

(4) Az Onkormanyzat az életjaradéki szerz6dést - annak megkoteset kovetéen haladéktalanul -
benyujtia az illetékes ingatlanigyi hatésaghoz az Onkormanyzat tulajdonjoganak, valamint a
Jogosult életjaradéki és hasznalati joganak bejegyezése érdekében.

(5) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a Jogosult(ak) életében nem
idegeniti el és nem terheli meg.



6. A felek jogai és kotelezettségei

10. § A Jogosultat az életjaradéki szerz6dés targyat képez6 lakason holtig tartd hasznalati jog illeti
meg, melyért lakbért, hasznalati dijat és k6zds koltséget nem kell fizetnie.

11. § (1) A Jogosult koteles viselni a lakas hasznalataval, (igy kilénésen a kdzizemi-, viz-,
csatorna-, gaz- és aramdij koltségek, a telefon, internet és kabel TV szolgaltatasi dijak) jaro
koltségeket és évenként igazolni, hogy tartozasa nem all fenn.

(2) Ha a Jogosult az (1) bekezdésben meghatarozott koltségek megfizetését elmulasztja, az
Onkormanyzat a lejart tartozas 6sszegét a kbvetkezé hénapra vagy honapokra jaré életjaradék
O0sszegeébdl — legfeljebb az életjaradék 50 %-anak az erejéig — levonja, és a kdvetelés jogosultja
szamara a Jogosult nevében medfizeti.

12. § (1) A Jogosult az életjaradéki szerz6dés hatalya alatt az Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkll az Ingatlanba senkit nem fogadhat be, a lakast vagy annak egy részét sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében bérbe, illetéleg hasznalatba nem adhatja.

(2) A Jogosult koteles a lakast rendeltetésszerlien, allagmegévé maédon hasznalni, ennek
keretében a lakas karbantartasardl, tovabba az életjaradéki szerz6dés megkdtésekor fennallo,
vagy a 4 § (2) bekezdése szerinti megallapodas alapjan az életjaradéki szerz6dés megkotését
kovetden kialakitott miiszaki allapota fenntartasarol a sajat kdltségén gondoskodni.

(3) Az Onkormanyzat az életjaradéki szerzédésben foglaltak betartasat évente ellenérzi, a
Jogosultat a helyszini ellenérzés idépontjardl legalabb 8 nappal korabban tajékoztatja.

(4) Amennyiben a Jogosult az Ingatlant nem rendeltetésszeriien hasznalja, és ezért allagromlas
kovetkezik be, vagy a lakas szerz8déskotéskori vagy a 4 § (2) bekezdése szerinti megallapodas
alapjan az életjaradéki szerz6dés megkotéseét kovetéen kialakitott miszaki allapotat a Jogosult
nem tartja fenn, és az ez iranyu kotelezettség elvégzésére iranyuld felszolitas eredménytelen, az
Onkormanyzat a szilkséges javitasi munkakat elvégezteti, és annak dsszegét havi részletekben,
az esedékes életjaradék legfeljebb 50%-anak erejéig levonja.

(5) A Jogosult a (4) bekezdés szerint szilkségessé valt, az Onkormanyzat altal elvégeztetett
munkalatokat tlrni koteles.

13. § (1) Az Onkormanyzat kételes a 8. § (4) bekezdése szerinti életjaradék egyszeri 6sszegét a
Jogosult szamara a szerz8déskotés idépontjat kdvetd 15 napon belll megfizetni.

(2) Az életjaradék havi 6sszege havonta elére, minden honap 10. napjaig esedékes, a Jogosult
altal megjeldlt, a Jogosult nevére sz6l6 bankszamlara térténd atutalassal kertl megfizetésre.

(3) Az Ingatlant magaban foglalé Tarsashaz altal megallapitott k6z0s koltséget az életjaradeki
szerz6dés megkotését kdveté honap 1. napjatdl az Onkormanyzat viseli.

(4) Az Onkormanyzat az Ingatlanra az éltala kivalasztott szolgaltatoval biztositast kot, és viseli
annak koltségét. Jogosult az Ingatlanra vonatkozd biztositas korébe tartoz6 esemény
bekdvetkeztérdl az Onkormanyzatot és a biztositot haladéktalanul értesiteni kdteles. Amennyiben
Jogosult e kotelezettségének nem tesz eleget, az ebbdl eredd karért felel6sséggel tartozik

(5) Az Onkormanyzat az életjaradék jogosultjanak eltemettetésérél gondoskodik, amennyiben a
Jogosult azt igényli, kivéve, ha a Jogosult a szerz6désben ugy nyilatkozik, hogy ezt nem kivanja.

(6) Az Onkormanyzat Jogosult halalat kdvetéen Iép a tulajdonaban 1évé Ingatlan birtokaba.

(7) Az eletjaradéki szerzGdés letrejottével es annak ingatlan-nyilvantartasba tortené bejegyzesevel
kapcsolatos koltségeket az Onkormanyzat viseli.

7. A szerz6dés modositasa, megsziintetése

14. § (1) Jogosult kérelmére - a Human Bizottsag el6zetes javaslatara figyelemmel - a Tulajdonosi
Bizottsag az életjaradéki szerzddés kozos megegyezéssel torténé modositasarol donthet,
amennyiben Jogosult barmely idésotthonban kerll elhelyezésre.

(2) Jogosult és az Onkormanyzat szerzédésben allapodik meg arrdl, hogy

a) Jogosult hozzajarulasat adja az életjaradéki szerzdédés targyat képezé Ingatlant terhel6
életjaradéki és holtig tartd hasznalati jog ingatlan-nyilvantartasbol valé torléséhez.



b) Az Onkormanyzat az id6sotthoni elhelyezéshez szilkséges egyszeri befizetéshez a
Jogosult részére az életjaradék 36 havi 6sszegének megfeleld 0sszeget eldlegez meg
egydsszegl atutalas formajaban. Az Onkormanyzat az életjaradéki szerz6dés modositasat
és a 36 honap elteltét kdvetéen tovabbra is biztositja a Jogosult szamara a megallapitott
életjaradékkal azonos dsszegi havi jaradék folyositasat.

¢) Az idésotthoni elhelyezés rendszeresen fizetend6 kéltségei a Jogosultat terhelik.

d) Az életjaradéki szerz6dés modositasaval kapcsolatos eljarasi koltségek az
Onkormanyzatot terhelik.

(3) Amennyiben Jogosult az e rendelet alapjan kotott életjaradéki szerz6désben foglalt, a
hasznalattal kapcsolatos kotelezettségeket, illetve korlatozasokat megszegi és az Onkormanyzat
irasbeli felszdlitasa ellenére sem tanusit szerz6désszer(i magatartast, akkor az Onkormanyzat az
életjaradéki szerz6dés megszegésével a Jogosult altal az Onkormanyzatnak okozott kar fiiggetlen
szakérté altal megallapitott dsszegét Onkormanyzat a havi életjaradék terhére jogosult elszamolni.
Amennyiben a szerzédésszegés természeténél fogva erre nincs lehetéség, Onkormanyzat a
szerz8dés modositasa, illetve a szerz6dés megszintetése irant birésaghoz fordulhat.

8. Vegyes és hatalyba lépteté rendelkezések

15. § (1) Ez arendelet 2021. januar 1. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet végrehajtasahoz szilkséges forrast az Onkormanyzat a mindenkori éves
kéltségvetés terhére biztositja.

(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V.
torvény rendelkezései az iranyadok.

(4) A Képvisel6-testllet és szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szold 20/2011. (IV. 28.)
rendelet 2. melléklet Il. Human Bizottsag, Feladatkoérei alcime kiegészil a kdvetkezd pontokkal:

,19. Véleményezi az életjaradéki szerz6dés megkotésére iranyuld kérelmeket.

20. Véleményezi az életjaradéki szerz6dés kdzds megegyezéssel toérténé modositasara iranyuld
kérelmeket”.

(5) A Képviselb-testilet és szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6l6 20/2011. (1V. 28.)
rendelet 2. melléklet lll. Tulajdonosi Bizottsag, Atruhazott hataskérok alcime kiegésziil a kbvetkezd
pontokkal:

,060. A Human Bizottsag el6zetes javaslata alapjan dont az életjaradéki szerz6dés megkotésére
iranyulo kérelmekrol.

61. A Human Bizottsag el6zetes javaslata alapjan dont az életjaradéki szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd modositasara iranyuld kérelmekrél.”

(6) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl
sz0l6 24/2013. (VI.27.) dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése a kdvetkezd f) bekezdéssel
egészil ki:

[(1) E rendelet hatalya nem terjed ki az dnkormanyzati vagyonra vonatkozod, vagy azt érint6 alabbi
onkormanyzati rendeletekben szabalyozott esetekre:

,f) az ,Eletjaradék lakasért rendszer” szabalyozasarél sz6lé mindenkor hatalyos énkormanyzati
rendelet.”

Budapest, 2020. december 17.

Soproni Tamas dr. Mogyoroési Sandor
polgarmester jegyzdé



Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet Budapest Févaros VI. kerllet Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan

torténd kifliggesztéssel 2020. december 17. napjan kihirdetésre kerlt.

dr. Mogyordési Sandor
jegyz6



DCI 1. szamu fliggelék a 65/2020. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelethez

N5

ELETJARADEKI SZERZODES MEGKOTESE IRANTI KERELEM

1. Kérelmez61 adatai:

Neve:

Sziletési neve:

Szlletési helye, ideje: ev ho nap
Anyja neve:

Személyi igazolvany szama: Adobazonosito jele

Lakcime:

Telefonszama: E-mail cime

2. Tulajdoni hanyaddal rendelkezé kérelmez62 (a megfeleld részt jeldlje):

I:I hazastars Délettérs Dtestvér I:Iegyéb:

Neve:

Szlletési neve:

Szlletési helye, ideje: év ho nap
Anyja neve:

Személyi igazolvany szama: Adobazonosito jele

Lakcime:

Telefonszama: E-mail cime

3. A szerzodéskotéshez felajanlott lakas adatai:

Cime: Budapest VI. kerllet

Helyrajzi szama:

Komfortfokozata:

I:I O0sszkomfortos I:I komfortos [I egyeéb:

Alapteriilete: m?




4. A kérelem benytujtasahoz sziikséges mellékletek:

a) 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap hiteles masolata,

b) hazastarsak esetén hazassagi anyakonyvi kivonat masolata,

c) élettarsak esetéen igazolas a legalabb 1 éves id6tartamu egyuttélésrol,

d) kézmiszolgaltatok és kdzos képviseld igazolasa az utolsé havi egyenlegrol.

Alulirott kijelentem, hogy az altalam koézolt adatok a valésagnak megfelelnek, tovabba
tudomasul veszem, hogy amennyiben az életjaradéki szerz6dés megkotésének szandékatol
elallok, ugy koteles vagyok a szerz6déskotés elbkészitésével kapcsolatos ingatlanforgalmi
szakvélemény koltségét az Onkormanyzat részére megtériteni.

Budapest,

2

0 év

hé

nap

kérelmez61 alairasa

kérelmez62 alairasa




2. szamu fliggelék a 65/2020. (XIl. 17.) 6nkormanyzati rendelethez

ELETJARADEKI SZERZODES MINTA

amely létrejott egyrészrl Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkorményzata (cim: 1067
Budapest, Eotvos utca 3., torzsszama: 735694, KSH szam: 15735698-8411-321-01, addészam:
15735698-2-42, képviseli: Soproni Tamdas polgarmester), mint jaradékfizetésre kotelezett
(tovabbiakban: Kotelezett)

mAasrészrol: NEV:i.......ooiiiiiiiiiiiee, (leanykori név:...........oooviiiiiiiiiin.n. ,
sziiletési hely, 1dO:...............cooiiiill. 1 1) F D 1 151 R ,
lakcime:.......... addazonositojele:...........ooiiiiiiiiiiiiin. , személyazonosito igazolvany
Y110 , személyi azonosito jeles. .o ,
allampolgérsaga:........ ), mint jaradékfizetésre jogosult (tovabbiakban: Jogosult; Kotelezett és

Jogosult egyiitt : Szerzodo felek)
kozott a mai napon €s helyen az alabbiak szerint:

Az életjaradéki szerzodés targya

1./ Jogosult 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a .................. helyrajzi szamu,
természetben Budapest, VL kerilet ...l utca........oevennnn.. szam
.......... emelet/ajt6 alatt talalhato, ......... m?teriiletii lakds megnevezésii ingatlan, mely tényt
a Szerzddo felek a Takarnet rendszerbdl mai napon lekért e-hiteles tulajdoni lappal ellendriztek.
(tovabbiakban: Ingatlan) Az Ingatlan .............. komfortfokozatu, az alapitd okirat szerint az

2./ Kotelezett kijelenti, hogy az Ingatlan miiszaki allapotat a megbizasabol eljard Terézvarosi
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: Megbizott) utjan megismerte, azt tudomasul vette.
Az Ingatlan részletes miiszaki allapotat, valamint az Ingatlanhoz tartoz6 berendezési targyakat
¢s azok jelenlegi miiszaki allapotat a jelen szerzddés I. szamu mellékletét képezd, Megbizott
kijelolt munkatarsa altal elkészitett leltar rogziti. Az 1. szamt melléklet tartalmat Jogosult
megismerte, jelen szerzddes alairasaval kijelenti, hogy az abban foglaltakkal teljes mértékben
egyetért, azzal kapcsolatban a tovabbiakban sem a Kotelezett, sem a Megbizott felé semmilyen
koveteléssel nem él.

Megadllapodas

3./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Jogosult az 1./ pontban koriilirt Ingatlan
tulajdonjogat életjaradék jogcimen Kotelezettre atruhazza azzal, hogy Kotelezett vallalja:

e engedélyezi Jogosult javara holtig tartd haszndlati jog bejegyezését az ingatlan-
nyilvantartasba

e jelen szerzOdésben részletezett feltételek szerint életjaradékot fizet Jogosult javara, a
Jogosult élete végéig

e aJogosult ill§ eltemettetését, amennyiben a szerzddés a Jogosult haldlaval szlinik meg

Az életjaradék
4./ Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban koriilirt Ingatlan forgalmi értékét szakértoi

értékbecslés alapjan egyezd akarattal .......................... Ft,azaz ...................... Forint
Osszegben allapitjak meg.



5.1/ Kételezett az 1. pontban koriilirt Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének ellenértékeként
vallalja, hogy a Jogosult részére, a Jogosult élete végéig, életjaradékot fizet az alabbiak szerint.

5.2/ Kotelezett jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés

alairasat kovetdé 15 napon beliil megfizet ................ ~Ft-, azaz .................... Forint
egyszeri egyosszegli téritést Jogosult részére a Jogosult ...................... Banknal
vezetett............... bankszamlajara.

5.3./ Kotelezett jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az 5.2. pontban
meghatarozott egydsszegii téritésen tul jelen szerzddés hatalyba 1épését kovetd honaptol
kezd6d6 hatallyal minden honap 10. napjaig esedékesen, elore havi életjaradékot fizet a
Jogosult részére, a Jogosult ...................... Bankndl vezetett............... bankszadmlajara a
Jogosult élete végéig. Az elsé havi életjaradék 0sszege ................. Ft,azaz ................... Ft
Osszegll, mely 0sszeg a szerzddés fennallasa alatt az 1. szamu tablazat F) pontjaban foglaltak
szerint valtozik.

1. szamu tablazat:

A) Ingatlan forgalmi értéke:

B) Egyosszegli utalas (Ingatlan forgalmi

érték 15%-a, kivéve: 80 év feletti Jogosulttal

kotott szerzodés esetén 20%)

C) Eletjaradék alapja (Ax70%)

D) Eletjaradék havi osszege:
- 65. ¢letévet betoltotte (Ft/ho): | oo
- 70. életévet betoltdtte (Ft/hd) | oo
- 75. életévet betoltotte (Ft/hd) | oo

- 80. életévet betoltdtte (Ft/hd) | oo

5.4./ A Jogosult koteles szamlavezeté bankjanak vagy szamlaszamanak megvaltozasat 3
munkanapon beliil bejelenteni a Kotelezett részére. Ezen kotelezettség elmulasztasabol eredd
esetleges karokért Kotelezett nem felel.

5.5./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Kotelezett altal vallalt valamennyi koételezettség
tekintetében a mindenkori helyi dnkormanyzat jogutédnak mindsiil. Szerz6do felek rogzitik,
hogy a Jogosult oldalan az életjaradék személyhez kotott, nem atruhazhatd, nem 6rokolhetd, a
Jogosult halalaval a jaradékszolgaltatas megsziinik.

5.6/ Kotelezett vallalja, hogy az életjaradék havi 6sszegében bekdvetkezd, 1. szamu tablazat D)
pontja szerinti valtozasardl - a valtozast megeldzden - a Jogosultat irasban tajékoztatja.

5.7./ Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désbdl szarmazo jovedelem a mindenkor
hatalyos személyi jovedelemado torvény szabalyai szerint ad6zik.



Szavatossag

6./ Jogosult Kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher és igénymentes, az Ingatlan 3. személynek
nem lakcime vagy tartézkodasi helye, illetve az Ingatlan gazdasagi tarsasagnak vagy mas jogi
személynek, szervezetnek nem székhelye. Jogosult kijelenti, hogy 3. személy javara olyan
jogosultsagot, mely az Ingatlan barmilyen jogcimen torténd hasznalatat lehetdvé tenné, nem
keletkeztetett.

Ingatlan haszndlata

7.1/ Szerzodo felek rogzitik, hogy Jogosult a jelen szerzédéssel alapitott holtig tartdé hasznalati
joga alapjan az Ingatlant a jelen szerz6dés hatalyba 1épését kovetben is birtokolhatja,
rendeltetésszertien, allagmegdvd modon hasznalhatja. Jogosult tudomasul veszi, hogy a jelen
szerzOdés hatalya alatt az Ingatlanba 3. személyt csak a Kotelezett eldzetes hozzajarulasat
kovetéen fogadhat be, az Ingatlant vagy annak egy részét masnak sem ingyenesen, sem
ellenérték fejében bérbe vagy hasznélatba nem adhatja, az Ingatlan hasznalatara jogosultsagot
3. személy javara semmilyen jogcimen nem keletkeztethet.

7.2/ Amennyiben Kotelezett tudomast szerez arrdl, hogy Jogosult a 7.1 pontban foglalt
kotelezettségét megszegte, gy Jogosultat irasban felhivja a jogsértd allapot megsziintetésére.
Amennyiben a Jogosult a felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget, tigy a Kdtelezett a soron
kovetkezd honaptol kezdddden az életjaradék havi 6sszegét visszatarthatja mindaddig, amig a
Jogosult a jogsérté allapotot meg nem sziinteti. Ha a jogsértdé magatartast a Jogosult
megszilinteti, Kotelezett koteles a tudomasszerzésétdl szamitott 5 munkanapon belill a
visszatartott ¢letjaradék teljes 0sszegét egyosszegben Jogosult részére megfizetni. Ha a Jogosult
a jogsértd allapotot nem sziintetni meg, vagy a jogsértd magatartassal nem hagy fel, Kotelezett
jogosult a jelen szerzédést felmondani.

7.3./ Szerz6do felek rogzitik, hogy a Jogosult ingdsagairdl kiilon rendelkezik és halala esetén
az Onkormanyzat az ingdsagok elszallitdsara 3 honapot engedélyez az igazolt drokdsnek.

7.4./ Szerz6do felek rogzitik, hogy amennyiben a Jogosult az Ingatlanbdl a visszatérés szandéka
nélkiil elkoltozik, ugy holtig tarté hasznalati jogar6l lemond, és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett ¢letjaradéki és hasznalati jog torléséhez sziikséges jognyilatkozatot ingyenesen
Kotelezett rendelkezésére bocsajtja. Szerzodo felek rogzitik, hogy a Jogosult az életjaradék havi
Osszegére ebben az esetben is jogosult, Kotelezett viszont az Ingatlannal szabadon
rendelkezhet./ életjaradék osszegére nem jogosult?

Koltségviselés

8.1./ Szerzddo felek rogzitik, hogy az Ingatlant magaba foglaldé Téarsashaz altal megallapitott
mindenkori kozos koltséget jelen szerzddés hatalyba 1épésétdl kezdddden a Kotelezett koteles
fizetni.

8.2./ Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy Kotelezett a jelen szerzddés hatalyba 1épését
kovetden az altala kivalasztott szolgaltatoval az Ingatlanra lakésbiztositasi szerzddést és a
lakasbiztositasi szerzédést jelen szerzOdés fennallasa alatt folyamatosan fenntartja, annak
koltségeit viseli.

8.3./ Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlan hasznalataval, tizemeltetésével kapcsolatos, 8.1
¢s 8.2 pontban nem szerepld koltségeket - igy kiilondsen, de nem kizarolagosan a koziizemi
dijakat — a Jogosult koteles viselni.



Szerzodd felek dltal végzenddé munkdra vonatkozo rendelkezések

9.1/ Szerz6do felek az Ingatlan szerzddéskori miiszaki allapotat a szerzodés 1. szamu melléklete
szerint egyez0 akarattal rogzitették.

9.2./ Jogosult jogosult és koteles a lakast rendeltetésszeriien hasznalni, annak karbantartasat
sajat koltségén ¢s megfeleld idoben elvégezni, és az 1. szamu mellékletben rogzitett miiszaki
allapotot a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 13.§ (1) bekezdése szerint fenntartani.

9.3./ Az Ingatlan folyamatos jo allapotban vald karbantartdsa, burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak ¢és az Ingatlan berendezéseinek felujitasa, poétlasa, karbantartasa, és cseréje a
Jogosultat terheli azzal, hogy ennek koltségeit a Jogosult koteles — megtéritési igény nélkiil —
viselni. A Jogosult ezt a kitelezettségét olyan id6pontban, és modon koteles teljesiteni, ahogy
azt az Ingatlan, illet6leg az Ingatlan berendezéseinek allapota sziikségessé teszi.

9.4/ A Jogosult tudomasul veszi, hogy amennyiben az Ingatlan tekintetében barmilyen
felujitast, vagy mas épitészeti munkat kivan végezni vagy végeztetni, ehhez kdteles a Kotelezett
elézetes hozzajarulasat kérni. A Jogosult az daltala végzett munkalatok ellenértékének
megtéritésére semmiféle igényt nem tarthat és értéknoveld beruhazast is sajat kockazatara -
megtéritési igény nélkiil - végezhet. Amennyiben Jogosult az erre vonatkozo6 rendelkezéseket
megszegi, a Kotelezett jogosult 8 nap hataridé kittizésével a Jogosultat az eredeti allapot
helyreallitasara felszolitani.

9.5./ Amennyiben a Jogosult a szerz6dés jelen fejezetben meghatarozott kotelezettségeit
elmulasztja és a sziikségessé valt munkat helyette Kotelezett végezteti el, igy a Jogosult koteles
a munkalatokat tlirni. A Kotelezett az elvégzett munkak koltségét az életjaradék dsszegébdl
levonhatja az életjaradék havi 6sszegének 100%-os mértékéig.

9.6./ Amennyiben a Jogosult az Ingatlanban szandékos vagy gondatlan magatartdsaval kart
okoz, azt koteles sajat koltségén helyreéllitani. Amennyiben Jogosult a helyreallitasi
kotelezettségének nem tesz eleget, a sziikségessé valt munkat helyette Kotelezett végezteti el,
és az elvégzett munkak koltségét Kotelezett az életjaradék dsszegébdl levonhatja az életjaradék
havi 6sszegének 100%-os meértekéig.

Birtoklas

10.1./ Szerzddo felek rogzitik, hogy Jogosult az Ingatlant jelenleg is hasznélja, birtokon beliil
van.

10.2./ Szerz6do felek rogzitik, hogy Kotelezett a jelen szerzddés 7.4./ pontjaban szabalyozott
holtig tartd hasznalati jogrol tortént lemondas vagy a Jogosult halalat bizonyitd kodzokirat
alapjan jogosult az Ingatlan birtokaba 1épni.

Szerzodésszegés

11.1/A Jogosult ismétlodd szerzodésszegd magatartasa, vagy olyan sulyl szerzédésszegése
esetén, mely esetén a Kotelezettdl jelen szerzOdés tovabbi fenntartdsa nem varhat6, el
Kotelezett a Jogosulthoz intézett irasbeli nyilatkozattal jelen szerz6déstol elallhat. Az elallast a
Jogosulttal kozlésétdl a Kotelezett az életjaradék tovabbi teljesitésére nem kateles..

11.2./ Elallassal a szerz6dés megsziinik, a Szerz6dd felek kotelesek az eredeti allapotot
helyreallitani és egymadssal elszdmolni.



Jognyilatkozatok

12.1/ Jogosult jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt Ingatlanra Budapest Fovaros VI. Keriilet Terézvaros
Onkormanyzata 1/1 aranya tulajdonjoga életjaradék jogcimen a Jogosultat megilletd
¢letjaradéki és holtig tart6 hasznalati joggal egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

12.2./ Jogosult jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédést a
Kotelezett képviseletében eljard ....................... tigyvéd (székhely, KASZ szam.......... )
ellenjegyezze, illetdleg az altala ellenjegyzett szerzodést, a tulajdonjog, valamint az életjaradéki
¢s holtig tartd hasznalati jog bejegyzése iranti kérelmet Szerz6dd felek képviseletében a
Foldhivatalhoz benyujtsa, valamint eljarjon a tulajdonjog, az életjaradéki jog €s holtig tarto
haszonélvezeti jog bejegyzése irant az ingatlaniigyi hatosag elott.

12.3./ A jelen szerz6dés szerkesztésével, valamint a tulajdonjog, életjaradéki és holtig tarto
haszonélvezeti jog bejegyzésével kapcsolatos valamennyi koltség Kotelezettet terheli.

Vegyes rendelkezések

13./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy ha az egyik fél irasbeli nyilatkozatot intéz a
masik fél felé, akkor azt a masik fél részére a jelen életjaradéki szerzédésben megjeldlt
lakcimére kell ajanlott, tértivevényes levélben megkiildeni. A Jogosult koteles a lakcimének
megvaltozasat 3 munkanapon beliil bejelenteni a Kotelezett részére.
14./ Jogosult kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgar, szerzodéskotési képessége
korlatozva nincs. Kdtelezett kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szo616
2011. évi CLXXXIX. torvény szerinti helyi Onkormanyzat, szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs.
15.1/ A jelen szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékoztatja
Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIIL. torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositéasi
kotelezettség terheli a Szerz6d6 Felek adatai vonatkozasaban.
15.2./ Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek
rogzitésre, Szerz6do Felek adatszolgaltatasa alapjan.
15.3./ Szerz6d6 Felek a jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az
ellenjegyz0 tligyvéd a személyi adataikat tartalmazoé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen €s
adataikat kezelje.
15.4./ Szerz6do Felek adatait az ellenjegyz0 tigyvéd az informacios dnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Szerzddéshez kapcsolodd megbizas €s a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében
kezelheti.
16.1/ Szerz6do6 Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerz6dés elkészitése elott
tajékoztatta a Szerz6do Feleket arrdl, hogy a jelen szerzddés ellenjegyzése eldtt a ligyvéd a
jognyilatkozatot tevo felek:
(a) személyazonossaganak ¢és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott
adataik nyilvantartasi adatokkal valo egyezOségének; és
(b) személyazonossaguknak igazolasara alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvany, €és
tartozkodasra jogosité okmany (a tovabbiakban egyiitt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal
vald egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabol megkeresi a személyiadat-
¢és lakcimnyilvantartast, a jarmiivezetdi engedély-nyilvantartast, az Gtiokmany-nyilvantartast
vezetd vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartds (a tovabbiakban ezen alcim alatt
egylittesen: ,,nyilvantartas™) adatait feldolgozo6 hatdsagot (a tovabbiakban: ,,ellendrzés”).
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16.2./ Az ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatta a Szerz6dé Feleket az ellendrzés megkezdését
megelozden arrdl is, hogy az ellendrzéshez a Szerzddd Felek eldzetes hozzajarulasa
sziikséges. A Szerz6dé Felek az ellendrzéshez a jelen szerzédés megkotése elott
hozzajarultak, amelyet a jelen szerzodés alairasaval megerdsitenek.

16.3./ Az ellenjegyz6 ligyvéd a Szerz6do Felek adatait, ideértve az ellenérzés soran tudomasara
jutott adatokat is, csak a jelen szerz6dés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel.

17./ Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzodés csak irasban méddosithato.

18./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févaros VI. Keriilet
Terézvaros Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az ,Eletjaradék lakasért rendszer”
szabalyozasarol szol6 ..../2020. (....) onkormanyzati rendelete és a Polgari torvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerzddést a Felek elolvastak, kozosen értelmezték és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irtak ala.

Kelt: Budapest, ..............ccoeeneen.

Budapest Févaros V1. keriilet Terézvaros Jogosult
Onkormanyzata
Kotelezett
képviseli: Soproni Tamas polgarmester

Budapest Fovaros VL. kertiilet Terézvaros
Onkormanyzata
dr. Mogyorosi Sandor jegyz6

Pénziigyi ellenjegyzo:

Tothné Kiss Eva foosztalyvezetd
Koltségvetési és Intézménygazdalkodasi
Foosztaly

A szerz6dést  szerkesztem, elkészitettem
egyidejiileg ellenjegyzem Budapesten,



