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BUDAPESTFOVAROS TEREZVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

23/2019 (X1.21.)SZAMUONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST VI. KERULET TEREZVAROS

BAJCSY-ZSILINSZKY UT - DEAK FERENC TER - KIRALY UTCA - LOVOLDE TER -
VAROSLIGETI FASOR - DOZSA GYORGY UT - PODMANICZKY UTCA - TEREZ KORUT -
NYUGATI TER ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOzO

KERULET EPITESI SZABALYZATAROL
(KESZ-1)

MODOSITOTTA:
A) 27 / 2020. (V. 28.) OR.
B) 41 / 2020. (IX. 30.) OR.
C) 3/2022.(l.27.) OR.

/2022.11. 11 -

Budapest F6varos VI. Keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdél szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

|. Fejezet- Alapvetd rendelkezések

1. AKerlleti Epitési Szabdlyzat alkalmazésa és hatdlya

1§

(1) Jelen rendelet tertleti hatalya Budapest VI. kerilet Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky Ut - Dedk Ferenc
tér - Kiraly utca - Lovolde tér - Varosligeti fasor - Ddzsa Gyorgy ut - Podmaniczky utca - Teréz korut
- Nyugati tér altal hatarolt teriletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bd&viteni,
feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabbd az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szdl6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a telepiiléskép védelmérdl szolo
Budapest F8varos Onkormdnyzata Kézgy(ilésének 30/2017. (IX. 29.) énkormdnyzati rendelet,
valamint a telepuléskép védelmérdl sz6ld 33/2017. (XII. 21.) 6nk. rendelet rendelkezései alapjan,
az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel tovabba eltérésekkel egylitt szabad.




2. AKerileti Epitési Szabalyzat mellékletei
2.5

E rendelet mellékletei a kovetkezdk:
1. melléklet: Szabalyozasi terv;
2. melléklet: Epitési dvezetek, dvezetek beépitési mutatdi;

3. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i haszndlathoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa;

4. melléklet: Epitmények rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé kerékparok
szdmanak megallapitdsa;

5. melléklet: A forgalmi szerepet bet6lts gy(jtéutak jegyzéke.

3. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Altaldnos célu szintteriilet: egy épliletre vonatkozdan az sszes épitményszint brutté alapteriileti
Osszege, melyhez a parkoldsi célu szintteriilet egy része, vagy egésze hozzatartozhat.

2. Altalanos szintteriileti mutato: a telken 1év6 dsszes éplilet altaldnos célu szintteriileti 6sszegének

és a telek terlletének hanyadosa.

3. Epiilet f&ldszintfeletti-hatraléptetése: az a zartsor beépitési médnak megfelels épiilet
elhelyezés, melynek épitési vonala nem azonos a kozterileti fel6li telekhatarral.

4. Epiilet oldalszarnya: az utcai éplilettraktuson tulnyuld, a telek oldalhatdra mentén 1évé
éplletszarny.

5. Faélettere: a fa egészséges fejl6déséhez sziikséges, a faegyed névekedésével fokozatosan béviilg,

felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt térrész.

6. Magasfoldszintes épiilet: melynek a jardaszinthez képest az els6 vagy masodik (a foldszint
padldszintje) épitményszintje legaldbb 0,7 m-rel magasabban van, mint a jardaszint.

7. Parkolasi célu szintteriilet: az épitményszint(ek) egészének vagy részeinek kizardlag parkolasi célu

bruttd alapterileti 6sszege.

8. Parkolasi szintteriileti mutatd: a telken lév6 6sszes épllet parkolasi szintteriiletének 0sszege és a

telek teriiletének hanyadosa.

9. Pavilon: a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban &ll6 kozteriiletek haszndlatardl széld 3/2013.
(111.8.) F6v. Kgy rendelet 2.§ b) pont szerinti épitmény.

10.Teljes értékii zoldfeliilet: a teleknek azon novényzettel boritott teriilete, ahol a termétalaj és az

eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kézet kozott nincs egyéb mas réteg.

11.Udvar: 16 m?-nél nagyobb alapteriileti légudvar, melynek legkisebb alaprajzi szabad mérete 3
méternél nagyobb.
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12.Udvarméret: egy udvari homlokzat és a vele szemben, sajat telken [évé éplletszarny homlokzata,
vagy a telekhatar egymastdl vald legkisebb tavolsaga.

13.Viz- és légateresztd burkolat: A burkolat elemei kz6tt és/vagy anyagan keresztiil a csapadékviz
talajba szivargdsat, a talajban l1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kérnyezeti levegd
talajpdrusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévs, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesll. (mlanyag gyepracs,
takarékhézagos beton (grlinbeton), betonelemes térk6 homokos kavics vagy bazaltzizalék
agyazaton hézagolva, fa-, k6elemes tipeg6 homokos kavics dgyazaton, murva, kavics, homok stb.)

14. Ertékvédelem alatt all6 épiilet: olyan épilet, amely mlemléki, févarosi vagy kerileti egyedi
épitészeti értékvédelem alatt all, vagy a vilagorokségi helyszin tertiletén belil helyezkedik el.

15.Extenziv zoldtet6: Legaldabb 8 cm termdréteg vastagsagu, pozsgas novényekkel boritott tetSkert,
amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkoddsra nem alkalmas.

16.Fa statikai véd6zonaja: A fa egyensulyanak megtartdsara szolgdlo talajfelszinre vetitett terilete,
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amely a fa kdozéppontjatdl huzott, a torzsatmérd kilencszeresének megfelel§ atmérdjd kor.

17.Favédelmi zdna: A fa koronaperemének fligg6leges vetiiletét 1,5 méterrel meghaladd sugaru, kor
alaku terdlet.

18.Gerincmagassag: magastetds épilet tetGsikjainak legmagasabb metszésvonala, félnyeregtetss

épllet esetén a tlizfal és a tetdsik legmagasabb metszésvonala.

19.Haromszintes névényallomanyu zéldfeliilet: Azon teriilet, amelynek minden 150 m?-ére szamitva
legaldabb egy nagy lombkoronaju fa, 40 db cserje és a fennmaradd fellleten gyep vagy talajtakaré

cserje taldlhaté.

20. Tanuhdz: a varosrész historikus épitészeti stilushaszndlattal fémjelzett varosépitési korszakat
megel6z6 (jellemzben az 1838-as arviz elStti és a korai historikus) id6k épitészeti jellegzetességét
hordozo, jellemz6en kétszintes épiilet.

21.Tet6helyredllitas: kizarélag a tet6 eredeti formdjaban és teljességében torténd, az egykori
tervrajzoknak megfeleld visszaépitése, alaprajzi kiterjedés vagy kubaturat érint6 bdvités nélkdl.
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22.Tet6-bovités: tetStérben helyiség, helyiségcsoport [étrehozdsa, amelynek sordn a meglévé vagy

eredeti tet6tér alaprajzi kiterjedése, vagy kubaturaja névekszik.

23. Udvari lakas: olyan lakd rendeltetés, melynek nincs utcara tajolt, dllandd emberi tartézkodasra
szolgald helyisége.

24. Zartudvaros beépités: olyan épulet, melynek épiletrészei (szarnyai) belsé udvart zarnak kozre.
Ide tartozik az Un. zartsoru csatlakozd udvaros beépités is. Egy vagy tobb oldalon a szomszédos
épilet felé nyitott épiletek is zartudvaros beépitéslinek mindsilnek.

25.26ldhomlokzat: az épillet azon homlokzati felilete, melyre kézvetlenil, vagy azzal parhuzamosan
segédszerkezettel novény telepitett, amely vagy talajkapcsolattal rendelkezik, vagy
Ultet6edénysoros, illetve fliggbleges gyokérzdnas rendszerben Ultetett.




Il. Fejezet - Kdzteruletek rendelkezései

4. KozterUlet alakitasra vonatkozo elirdsok

4.§

(1) Az utcai burkolatok atépitése soran, a mdszaki adottsagok figyelembe vételével, legalabb az egyik
oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni és fenntartani, kivéve, ha az a kozlekedés
biztonsagat, vagy vilagorokségi kezelési tervben megfogalmazott értéket veszélyeztetné. Fak
esetében a kililtetés el6nyt élvez, ennek ellehetetleniilése esetén elfogadhatd a planténeres
fatelepités is.

(2)Uj atvonalak kialakitasakor, valamint a meglévs f&utvonalak &tépitésekor, feldjitasakor a
zajterhelés csokkentése érdekében korszer( zajcsillapitd utépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(3) A szabalyozasi terv alapjan telepitendé fasor jel6léssel érintett Utszakaszokon az ut atépitése,
vagy kozmlifejlesztés esetén a kozlekedés és a kozmlilétesitmények helyigényének, valamint a fa
élettere koézmilmentes, vagy a kozmU védelembe helyezésének biztositasaval (ltetenddk. Az
Ultetéssel egy id6ben az oOntozéhaldzat kiépitésérdl, de legaldbb az 6ntozés lehetEségérdl
gondoskodni kell.

(4) A szabdlyozasi terven lehatarolt, ,kozterllet zoldfelilete” jeloléssel ellatott teriileten belil a
zoldfellletek aranya

a) rekredcids rendeltetés esetén legalabb 50%,

b) egyéb esetben legalabb 90 %.

5. Kozterlleten elhelyezhetd épitmenyek

5. §

(1) Kozteriileten és kozhaszndlat céljara megnyitott teriileten altaldnosan elhelyezhet6é a jelen
rendeletben foglaltak egyittes figyelembevételével:

a) koztargy,

b) zenepavilon,

c) kozosségi kozlekedés megalldihoz tartozd perontetd, véddtetd, utasvard, liftfelépitmény,
d) nyilvdnos illemhely,

e) terepszint alatti folyosd, aluljaré (gépjarmi és/vagy gyalogos kozlekedés céljara),

f) épllet aldl legfeljebb 1 méterig kinyuld, kizardlag parkoldsi célu pinceszint a kozterileti
fak, egyéb épitmények és kozmdlvek, figyelembevételével, szlikség esetén utdbbiak
kivaltasdval.

(2) Kozteriileten
a) pavilon nem létesithet6,

b) meglévd pavilon fenntarthato, felljithatd, kizardlag virag- és hirlaparusitas céljara.

Ill. Fejezet - A taj és természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo
elGirasok
6.§

(1) Az épitési oOvezetre elbirt legkisebb zoldfellletet a szabdlyozasi terven jeldlt, zoldfelilet
4



kialakitdsanak helyeként meghatarozott teriileten belll kell [étesiteni.

(2) A szabalyozasi terven jelolt kozos haszndlatra szant zoldfelilet a tombbels6ben kialakitott olyan
0nallé, nem épitési telek, amely a meglévd, illetve az Uj beépitésekhez kialakitott teriletek —
zoldfelllet és burkolt fellilet egylittese — biztositasara szolgal. Felhasznaldsa csak a kornyezé
éplletek k6zos zoldfellleteként, valamint — kizardlag terepszint alatt — gépjarml(itarold |étesitésére
megengedett. A jelolt terlletl telek hatdrvonalan épiil6 éplletek homlokzatai a k6z6s hasznalatra
szant zoldfelllet felé huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiségek nyildszardit is tartalmazhatjak.
A koz6s hasznalatra szant zoldfelilet legfeljebb 75 %-a alatt |étesithet6 térszin alatti parkold.

(3) A szabalyozasi terven jelolt megtartasra javasolt fa megGrzésekor a fa statikai véd6zénajan beliil 0,5
méternél mélyebb alapozasi munkat és a gyokérzonat érintd tereprendezési munkat végezni nem
lehet. A fa torzsét6l szamitott 1,5 méter sugaru korben vizzard burkolat nem épithets. A fa
favédelmi zonajan belll Uj épitmény - Ut-, illetve térburkolat kivételével - nem létesithetd.

(4) Legaldbb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani

a) a lapostet6t Uj épllet létesitése esetén,

b) a vildgorokségi helyszinen kivil |étesithetsd raépités, tet6-bbvités mellett meglévé, megmaradd
és tervezett lapostetét,

c) a vildgorokségi helyszinen kivil lapostet6t feludjitasa esetén.

IV.Fejezet - KozmUvek elbirasai
7.8

(1) Epitési telken teljes kozm(ivesitettséget kell biztositani.
(2) Egyedi szennyviztisztitd kozm(ipdtld mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(3) Meglevé kézmd kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmd mtargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé értékes fadllomanyt. A
bontasi munkalatok utan a teriletet helyre kell allitani.

(4) MinderUj beépités, épiiletbdvités és épiiletatalakitds sordn minden megkezdett 25 m? wizszintes
tetéfeliletivetiletutdn-tetd- és burkolt feliletenként (z6ldtetd kialakitdsa esetén 50 m2-enként)
valamint25—m? burkeltfeliletenként-1 m?3 esBviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges telken

belllamely-

a) amelybdl a tdrolt csapadékviz az épulet zoldfeliuleteinek ontozésére, burkolt feluletek,
parkolék tisztan tartasara hasznalhato, vagy szlirkevizként hasznosithatd,

a}b) tulfolyéjabdl a csapadékviz fékezetten vezethet6 ki a kdzteriileti befogaddba a befogadoi
nyilatkozat szerint.

(5) A keletkezé csapadékvizeket tilos kdzvetleniil -kozteriletre kivezetni.

V. Fejezet - JarmUivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo
rendelkezések
8.§

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a sziikséges
személygépkocsi tarold helyeket legaldbb a 3. melléklet szerinti mennyiségben a (2)-(4)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével kell sajat telken beliil biztositani.

(2) Kozlekedési célu teriileten a kozosségi kozlekedési utasforgalomhoz kapcsolodd kereskedelmi,

szolgaltatd rendeltetésli épitmények esetében a rendeltetésszer(i hasznalatbél — a 300 m?-nél
5



nagyobb brutté alapteriletl, a kereskedelemrdl sz6lé torvény szerinti napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd lzlet kivételével — személygépjarm elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(3) *Meglévs épitmények bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésiik mdodositdsa esetében — a miemléki,
illetve a helyi egyedi védelem tényétdl fliggetlenlil — a bévitésbdl, az atalakitasbdél, vagy az (j
rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarm( elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék megtartasa
mellett.

(4) Amennyiben parkolé-létesitési kotelezettséggel érintett telekre vonatkozdan

a) aszemélygépkocsi ki- és behajtasa forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhetd, vagy
b) atelek geometriai méretei a telken bellil a parkoldk, vagy a parkoldk egy részének
elhelyezését nem teszik lehetévé

a parkoldhely-létesitési kotelezettség a kozterlleti telekhatdrtdl légvonalban mért legfeljebb 500
méteres tavolsdgon belll az arra kotelezett telken kivil is teljesithet6 a szlikséges szamu parkoldhely
mas telken térténé megépitésével, vagy az Onkormanyzat kiilén rendeletében szabalyozott médon-a

(5)A (4) bekezdésben foglaltak szerinti a személygépkocsik elhelyezésére csak olyan parkoléhely
vehet§ figyelembe, amely a telken |év6 épitmény rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges
parkold-fér6helyszamot meghaladja, és mas épitési tevékenységnél nem kerilt normativ
parkoléhelyként beszamitdsra.

(6) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
kerékparok elhelyezési lehet&ségét az 4. melléklet szerint kell biztositani.

9.§
(1) A személygépkocsi tarold helyeket a (2) —(6) bekezdések szerinti elGirdsok figyelembe vételével
kell elhelyezni.

(2) A rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges személygépjarmi taroldkat teljes egészében éplleten
belll kell elhelyezni.

(3) A rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges férGhelyszamon felili parkoléhely a zoldfellleti arany
megtartdsa mellett térszinen is elhelyezhetd.

(4) A térszini gépjarmd tarold és a hozzd vezet6 kozlekedési teriilet zoldfeliletként nem vehetd
figyelembe.

(5) Emel6szerkezetes parkolé-berendezés (parkold gép)

a) Ujlako rendeltetés |étesitése esetén kizardlag a rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilikséges
személygépjarm(- elhelyezési kotelezettségen feliili tobbletféréhelyek kialakitasa
érdekében alkalmazhato,

b) kizardlag mas gépjarmd-tarolohelyektdl flggetlendl, 6ndllé hasznalatot biztositéan
telepithetd és

c) épileten kivili felszini parkoldként nem telepithet6.
(6) Gépjarmd-varakozdhely, parkold céljara csak szilard burkolatu feliilet vehetd figyelembe.

10. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz minden

! médositotta a 41/2020. (IX. 30.) 6r., hatdlyos 2020. oktdber 1. napjatdl
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megkezdett 200 féréhelyik utan egy autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani, a (2) bek.
figyelembevételével az aldbbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado széllas jellegli rendeltetési egység esetén,
b) 150 fér6helyet meghaladd kulturalis és k6zosségi szorakoztatd rendeltetési egység esetén,
c) 500 férGhelyet meghalado lelatéval rendelkez6 sportlétesitmény esetén.

(2) Sportlétesitmények esetén a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges telken belili autdbusz
elhelyezési kotelezettség maximalis értéke a lelatdk férGhelyszamatdl fuggetlendl 50 autdbusz
parkolo.

11.§
(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges
tehergépjarmi varakozdhelyeket telken bellil egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) A meglévé épitmények bévitése, atalakitdsa, rendeltetés mddositdsa esetében a rendeltetésszerd
hasznalathoz sziikséges tehergépjarmui-varakozéhelyek szamdanak meghatdrozdsdnal a méretezés
alapjat a teljes ellatandd rendeltetés képezi, de csak a keletkezé tobblet-féréhely szerinti igényt
kell biztositani a mar meglévé fér6helyek megtartasa mellett.

(3) Meglévo épliletben A-rendszeres aruszallitast igényl6, 300 négyzetméter bruttd alapteriletnél
kisebb kereskedelmi- szolgaltatd létesitmények elldtdsa zartsorl beépités esetén, vagy ha a telek
mérete a telken beliili megallast és rakodast nem teszi lehetévé, akkor a kozteriileten Iévd un.
koncentralt rakoddhelyrdl is biztosithato.

12.§
(1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak kozforgalom
szdmara megnyitott maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kozterilethez kell csatlakoznia.

(3) A beépitésre szant teriileteket feltard, 30 méternél hosszabb, kdzforgalom szamara megnyitott
maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén a zsdkutca végén a tehergépjarmivek szdmdra
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani.
A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz hossza legfeljebb 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom szamadra megnyitott magdnutat és az altala kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut koztertlet lenne.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgdlout haldzati szerepet betdltd maganutak esetén
biztositani kell

a) kétoldali, legaldbb 2,0-2,0 méter szélesség( zoldsavba Ultetett fasor telepitését, a fak
életterének biztositasaval, és

b) gyalogos jarda épitését legaldbb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon.

13.§
(1) Ingatlan kdzhaszndlat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkciok koézil csak gyalogos és
kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgdlasat biztositd kapcsolat, valamint kozcéld parkold
[étesithetd.

(2) Rendszeres forgalom szamdra helikopter-leszalléhely csak katonai, rendGrségi, katasztréfavédelmi
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egészségligyi, allamigazgatdsi funkcidk kiszolgalasa szamara K-Hon teriileten |étesithet6.

VI.Fejezet - Egyes szabalyozasi paraméterek alkalmazasara vonatkozo
rendelkezések

6. Aszintterlleti mutatd szamitasa

14.§

.....

mutatéjat (dltaldnos szintteriilet/ telekterilet) és a telek legnagyobb megengedett parkolasi
szintteriileti mutatéjat (parkolasi szintterilet/ telekteriilet), a kovetkezSk figyelembevételével

a) a parkolasi szintteriileti mutatoba csak a parkolasi szintteriiletet lehet beszamitani;

b) a parkolasi céld szintteriiletnek az a) pont szerint megengedetthez képest létrejové
tobbletteriletét az altalanos szinttertilethez hozza kell szamolni;

c) az altalanos célu szintteriiletbe minden épitményszint — altalanos és parkolasi is —
beszamithatd.

d) parkoldhdz rendeltetés |étesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb
megengedett szintterileti mutato érték figyelmen kivil hagyhatd.

(2) AzA legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutaté szamitdsa soran az altalanos
szintteriletbe be kell szdmitani

a) az altalanos célu épitményszint brutté alapteriletét, ab)l——aleggia-ésafedettterasz

b}—a€})a gardzs szintterlletének egészét, ha az épitési dvezet nem hatdroz meg kiilon e célbol

€}b) parkolasi szintterileti mutatét, vagy

dc) ach-a gardzs - Ovezetben megengedett parkolasi szintterileti mutatdé alapjan szamitott -
lehetséges bruttd alapterileti nagysagrendjén felili brutté toébblet alapteriletet;.




(2a) TetShelyreallitas esetén a tet6tér beépithetd, az altalanos szintterlileti mutatd szamitasa sordn a
2. mellékletben meghatarozott szintterlileti mutatd legnagyobb értéke alapjan szamitott alaptertlet
nagysaga az Ujonnan beépitett tet6tér alapteriletével meghaladhaté.

(2b) Tet6-bdvitésével megvaldsuld tetbtér-beépités teriilete beszamitandd az épulet bruttd

szintteriletébe.
(3)A

(4) A megengedett legnagyobb parkoldsi szintteriileti mutaté szamitdsa sordan a parkolasi célu
szintteriiletbe kizdrélag a kovetkez6 éplletrészek, helyiségek és helyiségrészek teriiletét lehet
beszamitani:

a) parkoldférGhely és a hozza vezet6 épileten belili utfelllet;
b) lehajto és felhajtd rampa;
c) a parkoldterileten belili [épcsd, lift és gyalogos megkozelités fellletei;

d) parkold lzemeltetését szolgdld és a parkoldval azonos szinten Iév6 helyiségek: biztonsagi
személyzet szdmara kialakitott tartdzkodo, filke, illem- és tisztdlkodd helyiség, tovabba
raktar és gépészeti tér;

e) az altalanos célu szintteriilethez tartozd épitményrésztdl elvalasztd hatarfal felezGvonalatdl
szamitott teriilete, ha az az altalanos célu szintteriiletbe nem keriil beszamitasra.

7. ZoldfelUleti minimumra vonatkozo elGirasok

15.§
(1) A telek legkisebb zoldfelilete:
a) a novényzettel telepitett teljes értékd zoldfellletének, és
b) atet6kertek zoldfeltletének,
beszamithatd része, illetSleg ezek 6sszege.

(2) A telek legkisebb zoldfelliletébe a mesterséges vizfelllet, a viz- és légatereszté burkolat nem
szamithato be.

(3)Az elGirt zoldfelllet legalabb felét olyan novényzettel telepitett zoldfelilet alkossa, ahol a
terméréteg és az altalaj kozott épitett szerkezet, vagy egyéb réteg nem helyezkedik el, vagy
legaldbb 2,0 méter termdréteg( foldtakardsu tet6kertként van kialakitva.

(4) Az elGirt legkisebb zoldfellilet szamitdsa soran az egybefliggs, legkisebb szélességében a 2,0
métert és legalabb 10 m2-t elérd tetSkerti zoldfeliilet vehetd figyelembe be, a magasabb rend(
jogszabalyban meghatdarozott értékekkel.

VII. Fejezet - A zartsoru beépitési modu teruletekre vonatkozo
altalanosrendelkezések

8. Az épitési helyre vonatkozo rendelkezések
9



16. §

(1) A zartsorlu beépitési modu teriileten az épitési hely hatdrvonalai - ahol a szabdlyozasi terven
hatarvonallal, vagy épitési hely lehatarolassal kilén nem keriilt rogzitésre - azonosak a telek
hatdrvonalaival.

(2) Az épitési helyen beliil
a) azéplilet terepszint alatti épitményrészei az épitési hely egészét elfoglalhatjdk a szabdlyozasi
terven jel6lt szabalyozdsi elemek és a megengedett legnagyobb terepszint alatti

beépitettség mértékének figyelembevételével, valamint az elGirt legkisebb zoldfelileti arany
betartasaval;

b) aterepszint alatt és felett is beépithetd telekrészt
ba) a telek legnagyobb megengedett beépitési mértéke,
bb) az udvarméret
bc) ajelen rendeletben meghatdrozott telepitési tdvolsagok
egyuttes figyelembevételével kell meghatdrozni.

(3) Az épitési vonal
a) a kozterilet felé azonos a kozterileti telekhatarral, kivéve
aa) az (4) bekezdés szerinti épiilet foldszint feletti hatraléptetését,

ab) ha az érintett utcaszakasz menti meglévé beépités jellemzGen elGkert kialakitasaval
tortént, mely esetben a kialakult allapothoz illeszkedéen kell meghatdarozni,

ac) ha a szabalyozasi terv épliletkdz, vagy nyitott udvar kialakitasanak lehetGségét, illetve
zoldfelilet kialakitasanak helyét abrazolja,

b) az oldalsé telekhatarok felé az utcai traktus mélységében azonos az oldalsé telekhatarral,
légakna kialakitas lehetG6ségével.

(4) Az épllet hatraléptetése:
a) legalibb 7.5 _ ‘o ol ki o
b) nem létesithet6:
ba) a Bajcsy-Zsilinszky Ut mentén,
bb) a Teréz korut mentén,
bc) a Podmaniczky utca Bajcsy-Zsilinszky Ut és E6tvos utca kdzotti szakaszan.

c) az épitési vonalon mért szélessége nem lehet kisebb—8—m-nagyobb a telek szélesség 4/5 -
nél, mélysége pedig nem haladhatja meg a hatraléptetés szélességét,

d) a teIek oldalhataranal zartsoru beep|tes eseten a szomszedos beépitéshez csatlakozni kellatél

: , kivéve; tobb épiilet

egylttes hatraleptetesekor amely esetben a kozbenso épllet vagy éplletek egésze a
szabdlyozasi vonalhoz képest hatrébb helyezhet6,

e) két telekre vonatkozdan is megengedhetd az egylittes hatraléptetés, mely esetben annak
egylittes hossza legalabb 12 m legyen, melybGl mindkét telekhez legaldbb 5-5 mméter kell,
hogy tartozzon.

9. Emeletiszintek eltérése az utcai épitési vonaltdl

17.§

(1) Az épiilet foldszint feletti hatraléptetése kivételével az épiilet a homlokzataval az utcai épitési
vonalon kell alljon, melytél a (2)-(3) bekezdések szerint lehet eltérni.

(2)A telek irdnyaba az utcai épitési vonaltdl az épitészeti részletképzések (nyilaszarok,
10



épulettagozatok) sikjai legfeljebb 0,5 méterrel és legfeljebb a homlokzat hosszanak 6sszesen 1/10-
ed részén térhetnek el.

(3) Kozterilet folé benyuld, az épitési hatarvonalon kivilre esé éplletrész:
a) ajardaszinttél legaldbb 4,5 méteres magassagban nyulhat;
b) a kozteriilet légterébe benyuld Uj épitményrész csak a kozuti Grszelvényen kivil 1étesithetd;

c) zarterkély, erkély, el6tetd, tovabba — a zard-, illetve ereszparkany kivételével — egyéb
épitményrész benyulasa a kozterllet f6lé nem lehet tobb, mint az utca szélességének 1/20-
ad része, de a kozterilet folé vald benyllds egyetlen épitményrész esetén sem haladhatja
meg az 1,0 métert;

d) a zaréd-, illetve ereszparkdny benyuldsa a kozteriilet folé legfeljebb 1,0 m lehet, az utca
szélességétdl fuggetlenil;

e) abenyulo épitményrészek — az erkély, el6tet6 kivételével — Gsszes fliggbleges vetileti felllete
a teljes homlokzat fellletének 25 %-at nem haladhatja meg;

f) abenyulas —a zard, illetve ereszpdarkany kivételével — a szomszédos telek hataratdl minimum
1,0 méter tavolsagra lehet;

g) a rendeltetés szempontjabdl meghatarozé aranyban kulturalis funkciét magaba foglalo,
valamint szallashely-szolgaltatd épiiletek f6- és személybejaratandl az elGteté a jarda
szélességének 2/3-aig - de legfeljebb a kozuti (irszelvénytdl szamitott 1,0 méterig - benydlhat.

10.Eplletek magassagi méreteinek meghatarozasa

18.§

.....

magassagi értékeit a szabdlyozasi terv rogziti a megengedett legnagyobb parkdnymagassag
meghatarozasaval.

{B(2) Az épllet épitményrészei, tetéfelépitményei nem nyulhatnak tal - a (3)-(5) bekezdésekben

foglalt eltérésekkel - a megengedett legnagyobb parkdnymagassdgmeghatdrozdsandtfigyelembe
falcd . 14

a) utcai parkanymagassag meghatdrozasanal figyelembe vett fels6 metszésvonaltdl
aa) a telek irdnydba emelkedd 45%-os, {vagy amennyiben az eredeti tetdsik ennél
meredekebb, akkor annak megfelel&) ferde sikon és
ab) a metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban Iévé vizszintes, valamint

ab) az udvari parkanyokra az épulet iranyaba emelt 602-os ferde sikon (a tovabbiakban

egyutt: magassagi sikok).

{2}(3) A megengedett legnagyobb parkdanymagassagtol legfeliebb 1 méterrel el lehet térni a
szabdlyozasi terven rogzitett helyeken.

{3}A (2) bekezdés szerinti magassagi sikok folé emelkedd épiletrészek esetében_

(4)

nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikon vald tulnyuldsa nem lehet nagyobb 2
méternél, a mlszakilag szlikségessé vald kéménymagasitast is beleértve;.




(5) A (2) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kivil hagyhatdk

a) asérilt, elpusztult tetézet, torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd éplletrész,
tetédisz vagy épuletdisz visszaépitése, helyreallitasa;

b) a meglévé épllet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének-
helyredllitasa;tetShelyreallitasa-

(6) A szabalyok szerint kialakithaté utcai parkanymagassag meghatarozasa soran — fliggetlendl annak
a telekre megengedett legnagyobb értékétSl — vizsgdlni kell a szomszédos épiiletekhez vald
illeszkedést. Az illeszkedés vizsgalata soran a tervezett éplilettel szemben a kovetkezd
szempontokat kell érvényre juttatni:

a) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitdsaval illeszkedjen a kdrnyezet és a kornyezé
beépités adottsdgaihoz,

b) ne befolyasolja hatranyosan a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,
c) Ovja a kialakult épitészeti 6rokséget és épitészeti értékeket,

d) elhelyezési mddja, parkdnymagassaga, homlokzatmagassaga, homlokzata, tet6zete és azok
kialakitdsa tegye el6nybsebbé a telepiilésképet és kornyezete kialakitdsat,

e) javitsa a telepiléskép értékeinek érvényesiilését és
f) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a telepliléskép esztétikus alakitdsdhoz.

(7) Ertékvédelem alatt all6 épiilettel szomszédos beépités soran a tervezett épiilet csatlakozd
parkdnymagassaga

a) a védelem alatt all6 épllet csatlakozo parkanymagassaganal legfeljebb 1,5 méterrel;

b) két védett épllet kozott a magasabbik épilet csatlakozd parkanymagassaganal legfeljebb
1,0 méterrel

lehet nagyobb, a szabdlyozasi terven meghatarozott parkanymagassagi elSirds betartdsa mellett.

(8) Meglévd éplilet hatsé telekhatadr felé esé parkanymagassaga csak akkor névelhet8, ha a hatso
szomszédos telek fel6l ratekint6, huzamos tartézkoddasra szolgalé helyiség nyildsait tartalmazé
épulethomlokzattdl vald tavolsaga legaldbb 16,0 méter.

(9) AzéEpiilet gerincmagassaga az utcafronton csatlakozd

a) két nem védett, szomszédos épulet esetén legfeljebb a magassagi sik magassagaval
megegyezd lehet;

b) valamelyik-vagy-mindkét szomszédos védett éplilet esetén nem nyulhat a magasabb
gerincmagassag folé;
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c) egy védett és egy nem védett szomszédos épiilet esetén legfeljebb a védett épilet
gerincmagassagaval megegyezd lehet.

(10) Tet6-bbvitéssel tervezett magastetd kozterulettel parhuzamos f6 gerincvonala épulet utca feldli
szarnyan, az atlagos utcai szarny szélesség felezé tengelyének fligg6leges sikjatdl legfeljebb 1,0
méter tavolsagra alakithato ki, kivéve, ha az épitéskori eredeti tetégerinc ettdl eltérd kialakitasu
volt.

(11) Epiilet utcai szarnydn lapostetds rész kizardlag a 14 méter atlagos utcai szarnyszélességet
meghaladd épllet esetén létesithetd, de legfeljebb a 14 méter feletti szélességben.

(12) Epiilet udvari szdrnyéan lapostetds rész legfeljebb az atlagos udvari szarnyszélesség felén
[étesithetd.

(13) Lapostetds kialakitasu uj éplleten, tetétér-bdvités, vagy raépités esetén a 45 fokos magassagi
sik mogott csak egy visszahuzott épitményszint létesithetd.

(14) Tet6tér beépitése esetén a tetGtérben legfeljebb két Uj szint |étesithetd.

(15) Kozterulettel nem hatdros, udvari épiletszarnyak parkdnymagassaganak meghatdrozasakor
raépités, tetd-bovités esetén a szamitott parkanymagassagi értékek kozil a kisebbik érték az
épithetd parkanymagassag értéke.

(16) A szabdlyozasi terven jeldlt Tanuhdz esetén csak a meglévé épililet utcai szdrnydnak a
parkdnymagassagat valtozatlanul megbrzd, tetG-bbvitéssel nem jard bovités, atalakitasa az aldbbiak
szerinti lehetséges:

a) az atalakitas csak értékvizsgalati dokumentacid alapjan végezhetd,

b) a lakastol eltéré rendeltetés csak lakoépilettél eltéré funkcidju épllet esetén
|étesithetd,

c) meglévl tetbszerkezet teljes mértékben cserélhetd, feldjithatd az épllet épitéskori
eredeti formdjanak megtartasdval, visszaépitésével.

11.Az udvarméretre, az udvari parkanymagassagokra és a homlokzatok kozotti
tavolsagokra vonatkozd

rendelkezések

19. §

(1) A legkisebb udvarméret rendelkezéseit a vizsgalt éplletszarnyra merdlegesen mért udvarméret
megallapitasakor kell alkalmazni, melynek soran a telek szélességi és mélységi méreteit egész
szamra, felfelé kell kerekiteni.

(2) Amennyiben az Ovezeti elGiras lehet6vé teszi az udvar lefedését, az udvarméretre, az udvari
parkanymagassagokra és a homlokzatok kézotti tdvolsagokra vonatkozd rendelkezéseket -szabalyait
minden esetben az eredeti udvarszinttdl

E“I’ I I/ ﬁ I/ l/ Iﬁl” . l./lul

kell alkalmazni-
(3) Uj épillet Iétesitése esetén:

a) A kialakithatd legkisebb udvarméret az —a b) - d) pontokban foglalt eltérésekkel —a 18.§
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(2) bekezdés szerinti vizszintes sik magassaganak kétharmada.

b) Amennyiben a telek szélessége 26 méternél kisebb, az épiilet oldalszarnyara meréleges
legkisebb udvarméret 12 méterig csdkkenthetd

ba) ha a nem utcai éplletszarny legmagasabb pontja a rd merdleges udvarméretnek
legfeljebb a 1,5 szerese, vagy

bb) ha a létesiil6 éplletszarny a szomszédos egyedi védelem alatt allo épiilet tizfaldnak
teljes, vagy részbeni takarasa érdekében jon létre, és legmagasabb pontja nem haladja
meg a védett épilet csatlakozd gerincmagassagat.

c¢) Amennyiben a telek mélysége 35 méternél kisebb, az utcai épuletszarnyra merdleges
legkisebb udvarméret megallapitdsa az ca) - cd) alpontok szerint torténhet:

ca) 30-35 méter telekmélység kozott legfeljebb 17 méteres éplletszarny mélységet lehet
biztositani, az udvarméret a visszamaradd méret;

cb) 24-30 méter telekmélység kozott az udvarméret legfeljebb 12 méterre csokkenthetd, az
utcai épuiletszarny mérete a visszamarado méret;

cc) 24 méter alatti telekmélység esetén legfeljebb 12 méteres utcai épiiletszarny mélységet
lehet biztositani, az udvarméret a visszamarado méret;

d) Saroktelken, amennyiben az a) pont szerinti udvarméret nem teljesithetd, akkor a b) pont
szerint kell az utcai épliletszarnyakra meréleges udvarméretet megallapitani.

(4) Meglévé éplilet beépitési magassaga — a (4a),(5)-) és (6) bekezdések figyelembevételével — akkor
noévelhetd, ha a bévitendd épliletszarny létrejové legmagasabb pontjanak magassaga nem haladja
meg a ra meréleges meglévd udvarméret 1,5 szeresét.

(4a) Amennyiben meglévd, zdrtudvaros épliletben van, vagy tervezett udvari lakds, Ugy az épiilet udvari
parkdnymagassaga akkor névelhetd,

a) ha a bdviteni tervezett épuletszarny létrejové parkdanymagassaga nem haladja meg a ra
merdleges meglévd
aa) a szélesebb udvarméret esetén annak 1,6-szeresét,
ab) a keskenyebb udvarméret esetén annak 2,1-szeresét, vagy
ac) azonos udvarszélességi méretek (x0,5méterés méreteltérés figyelmen kivul hagyasaval)

esetén azok 1,8-szeresét, valamint

b) ha az épithet6 udvari parkdnymagassag legmagasabb értéke a meglévé zarofodém alsd

sikjatdél szamitott 4,0 métert nem haladja meg.

(5) A legalso két szinten az udvarméret elGirt méretétdl akkor lehet eltérni, ha

a) az els6 emelet feletti szinttdl felfelé az udvar vizszintes irdnyld mérete legaldbb annyival
nagyobb, mint amennyivel az udvarméret az alsé két szinten ugyanabban az irdnyban az
el6irtnal kisebb, és

b) az alsé két szinten az udvarméretek csékkentése nem nagyobb 15%-nal.

(6) A beépithet6ség szempontjabdl kedvezGtlen adottsagu ingatlanok épitési helyét a szabalyozasi terv
az altalanos szabalyoktdl eltéréen kiilon rogziti, mely esetben az{da (}-442)-(4a) bekezdésekben
foglalt el6irdsok figyelmen kivil hagyhaték amennyiben meglévd, zartudvaros éplletben nincs, és
nem tervezett udvari lakds, Ugy az udvari parkdanymagassag legmagasabb értéke a meglévé
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zarofodém alsé sikjatdl szamitott 4,0 méter.

(7) Vildgorokségi helyszin teriletén, ahol a szabdlyozdsi terv szerint az eredeti parkdnymagassag
megtartando, ott
a) atetl eredeti utcai formajat (gerincmagassagot, az utca fel6li tetGsik d6lésszogét) is meg kell
tartani, valamint
b) 4j laposteté nem alakithato ki.

(8) Uj takaratlan tiizfal akkor létesithetd, ha jelen rendelet rendelkezései szerint a csatlakozd szomszédos
épuletrész szintén bévithetd, kivétel a rendelet hatalybalépése el6tt megkotott teleplilésrendezési
szerzGdés alapjan megkezdett eljdrasok.

(9) Meglévé épllet bévitése soran sem a meglévd épulet, sem a szomszédos épiiletek addig benapozott
lakdsai nem valhatnak benapozottlanna.

12.Udvar alaépitése, beépitése, lefedése

20. §

(1) Az udvar teriilete alatt:
a) 0nallé mélygarazs,
b) a beépités mértékébe nem beszamitd épitményrész
létesithetd a szabdlyozasi terv hatsokerti rendelkezései figyelembevételével.

(2) Amennyiben azt az ovezeti elSirdsok is lehet6vé teszik, az udvar teriilete egy épiletszinttel
beépithetd a terepszint felett, ha:

Y

a) az udvart a sajat telken Iévg, illetve a szomszédos telkek hatdrain all6 épiiletszarnyak
korbeveszik, vagy

b) a szomszédos telek udvara is egyidej(ileg beépitésre kerdl, illetéleg mar kerdlt, és
c) lakas az tjonnan létesul6 zarofodém sikja alatt nem helyezkedik el.

(3) Udvar Gvegezett vagy egyéb atlatszo szerkezettel vald lefedése megengedett, ha:
a) alefedés ald nyil6 szinteken lakds rendeltetésil egység nem helyezkedik el,
b) az udvaron meglévé megérzésre-érdemesmegtartasra javasolt fa,vagy-fasszdri-ndévényzet
nem talalhatd,—itletdlegannalcmegicleldrmeginrdsa-dovddelmeabiztasithats;

c) az épulet udvari homlokzati architektiraja azt lehetévé teszi és nem jar épitészeti érték
(burkolat, épiiletdisz, karakteres épitészeti elem) megsemmisiilésével:,

d) az udvar legkisebb mérete nem éri el a 10 métert, vagy az udvar aldpincézett.

(4) Meglévg, zartudvaros beépités esetén a beépitési mérték legnagyobb értéke, a belsé udvarban
akadalymentesités céljabdl utdlagosan épitett felvond esetén meghaladhatd, a jelenlegi beépitési
mértéktél fuggetlendl.

13.Az éplletek utcai traktusaira vonatkozé kilonleges rendelkezések

21. §

7

(1) Uj épitésti épiletek jarda szintje felett kialakitott épiiletszintjeinek belmagassaga 2,7 m-nél
kevesebb nem lehet.
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(2) A szabalyozasi terv régziti azon utcaszakaszokat, melyek mentén:

a) meglévé éplletek funkciovaltasanal a kozterilet felé nézé lakdhelyiség a foéldszinten és az
elsé emeleti szinten nem alakithaté ki, illet6leg

b) Uj épllet elhelyezése esetén a lakdhelyiség legkisebb padldszint-magassaganak értéke
legaldbb a szabalyozasi terven feltiintetett érték kell, hogy legyen.

(2a) Meglévé épiletek funkcidvaltasanal pincében és alagsorban lakdhelyiség nem alakithatd ki.

(3) A (2) bekezdés b) pont szerint jeldlt utcaszakaszok mentén magasfoldszintes épiiletet nem szabad
|étesiteni. A szabdlyozasi terven nem jelolt utcdk mentén, ahol a szomszédos megmaradé épiilet
magasfoldszintes, a lakdhelyiség 1,5 m-es padldszint-magassdggal is elhelyezhetd.

(4) A (2) bekezdés a) és b) pont szerint a szabalyozasi terven feltlintetett utcaszakaszok mentén az
épllet kozterilettel hataros foldszinti részein csak Uzlethelyiség, kereskedelem, vendéglatas és
szolgaltatas céljara szolgdléd rendeltetési egység, helyiség, kodzforgalmu iroda helyezhetd el,
melynek legkisebb foldszinti belmagassdga legaldabb 4,0 m kell, hogy legyen — a belsé galériaszintek
alatti belmagassag kivételével.

(5) Az épliletek kozteriilet fel6li traktusaban a foldszinten gépjarmd-tarolé — a bejarat és a gépjarm(i

< sz

13/A. Beépitetlen telkek &tmeneti hasznositadsara vonatkozd szabalyok

21/A. §

(1) Eplilet elbontdsaval megiiresedett telek dtmeneti hasznositdsardl gondoskodni kell, amennyiben a
telekre nincs épitési engedély, illetve a telek beépitése hat hdnapon belil nem kezdddik meg.

(2) A beépitetlen telken atmeneti jelleggel k6z6sségi kert, jatszo- és pihendkert, kutyafuttatd, parkold,
valamint az épitési 6vezetben megengedett kulturdlis, vendégldtd rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az atmeneti hasznositds sordan kulturdlis, vendéglatd rendeltetés, parkold [étesitése esetén a
beépitetlen telek legalabb 30%-an zoldfeliuletet kell kialakitani.

(4) Kizardlag az atmeneti hasznositashoz kapcsolddd épitmények helyezheték el.

(5) Epitmény elhelyezése esetén a kialakitandd zoldfeliilet nagysidga a (3) bekezdésben rogzitett
zoldfellleti ardany 20%-aval megndvelt érték.
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MASODIK RESZ

Beépitésre szant tertletek épitési dvezeteire vonatkozd
rendelkezések

VIII. Fejezet— Epitési dvezetekre vonatkozd altaldnos rendelkezések
22.§

(1) Valamennyi épitési 6vezet teriiletén — az ott felsoroltakon kiviil — elhelyezhet6k még:
a) a nyomvonal jellegl épitmények kozdl:
aa) a csapadék- és kommunalis szennyviz haldzatok,
ab) az ivéviz és melegviz haldzatok,
ac) a vezetékes és vezeték nélkili tavkozlési halozatok,
ad) a gazszallitd és elosztd haldzatok,
ae) atavhdellatas haldzatai,
af) az elektromos vezetékek és haldzatok az oszloptranszformatorok kivételével,
ag) a kdzmualagutak, kozmU védbcsatornak
ah) és azok m(targyai és tartozékai, tovabba
b) a forrasfoglalasok,

c) arendeltetéshez kapcsoldddé megujuld energiaforrasok miitargyai, a szélenergiat hasznosité
berendezések és épitmények kivételével,

d) parkoldhaz.

(2) Elektromos vezetékek és haldzatok transzformatorai csak épiileten beliil, vagy terepszint alatt
helyezhet6k el.

(2a) Rendeltetésmoddositas kivételével, Uj lakd rendeltetés |étesitése esetén a meglévd és a tervezett
lakdsokhoz egyarant, lakdsonként legaldbb 2 m? gépészeti helyiség helybiztositdsa sziikséges.

.....

alabbiak helyezhetdk el:
a) kézmd-becsatlakozasi mdtargy,
b) kerti épitmény,
c) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas zaszlétarté oszlop.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatasi, vagy ipari— kézmdipari jelleggel folytatott hulladékkezelési tevékenység
nem végezhet®.

(5) A tetGtérbeépités és az emeletraépités soran a tetGtérben biztositani kell az épilet kdzponti
hitését, fltését ellatd gépészeti helyiség helyét, ha az épilet még nem rendelkezik vele.

(6) Uj, illetve meglévé épiiletek rendeltetési egységeinek megosztasaval, alakitasaval, rendeltetésének
megvaltoztatdsaval atalakuld és kialakuld lakasok hasznos alapteriileteinek atlaga a részben vagy
egészben szabadtéri kialakitasu teruletek (erkély, loggia, terasz) beszamitasa nélkdl, a (7) bekezdés
figyelembe vétele mellett nem lehet kisebb:

a) meglévd éplletben raépités, teté-bévités esetén az alapitd okiratban felsorolt lakasok
okirat szerinti méretekbdl szamitott teriiletatlag felénél, de legaldbb 55-45 m?-nél,

b) Uj épitésii épllet esetén 5545 m2-nél.
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Fende‘l%ete&m,.

(7) Amennyiben kordbbi lakd rendeltetés visszadllitasra kerlil, a lakds alapteriletének magasabb rendd
jogszabalynak meg kell, hogy feleljen.

(8) Lakdépuletben munkdasszalld rendeltetés nem alakithatd ki.
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IX. Fejezet — Nagyvarosias lakotertletek

14.Ln-1: nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz8en zartsoru, zartudvaros
beépités tertlet

23.§

(1) Az Ln-1 jeld épitési bvezetek teriletén:
a) egészségligyi,
b) hitéleti,
c) igazgatasi,
d) irodai,
e) kulturdlis,
f) lako,
g) nevelési, oktatasi,
h) szallas jelleg,
i)sport,

f6 rendeltetésd épiilet helyezhet6 el.
(2) Az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetésd épliletben az ott felsorolt rendeltetéseken kiviil:

a) legfeljebb 1000 m2 brutté szintterdilettel, kizarélag a pinceszinten, foldszinten és az elsé
emeleten kereskedelmi,

b) szolgdltato,
c) vendéglatd

rendeltetés 6nallé rendeltetési egységként létesithetd.
(3) Nem létesithet6

a) onallé ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nalld raktarozasi épllet és rendeltetési egység,
c) 0nallé nagykereskedelmi éplilet és rendeltetési egység,

d) nem a f6 rendeltetésnek megfeleld éplletet, 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi
helyiség,

e) lUzemanyagtolt6 allomas,

e¥f) hulladékgazdalkodasi célu rendeltetési egység.

illetve meglévé éplletet, épliletrészt fenti rendeltetésekre megvaltoztatni nem lehet.

(4) 2Lakdépiiletben a szallas jellegii 6nalld rendeltetési egységek nettd alapteriilete nem haladhatja meg
az épllet szintteriiletének 10 %-at.

(5) Az Ln-1/VI/1, Ln-1/VI/2, Ln-1/VI/3 jell épitési Ovezetekre vonatkozd beépitési paraméterek
hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési évezetek-Ovezetekben az elSkert teriiletén a—kiatakultelékertzéldfeliletelegaldbb 65%
zoldfellleti aranyt kell biztositani, és haromszintes névényallomanyu zoldfeliletet kell [étesiteni.

2 médositotta a 27/2020. (V. 28.) 6r., hatdlyos 2020. junius 1. napjatol
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(6a) Az el6kertben nem esékkentheté-helyezhetd el:

a) hulladéktartaly-tarold és egyéb taroldéépitmény,

b) épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet,

c) kirakatszekrény,

d) kozterilett8l mért 10 méteres savban parkold.

{8)(7) Az Ln-1/VI/1 jelG épitési Ovezet terlletén a beépités mértéke a foldszinten elérheti a 2.
mellékletben rogzitett 100%-ot:

a) amennyiben ezen a szinten intézmény, kézintézmény vagy jarm(itarold keril kialakitasra, és

b) ha az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek terlletének ardnya - a
legkisebb udvarméret betartdsaval - nem haladja meg az altalanos hatdrértéket, tovabba

c) teljestinek a 20. § (2) bekezdésében elbirtak is.

{A(8) Az Ln-1/VI/1 jell épitési dvezet terliletén a terepszint alatti beépités mértéke meghaladhatja a
2. mellékletben rogzitett altaldnos értéket:

a) kizardlag mélygarazs létesitése érdekében, és

b) ha a telekméret kisebb 1000 m2-nél.

(9) Uj beépités 7,5 méternél magasabb vagy 300 m?-nél nagyobb egybefiiggd homlokzatfeliilet - a
telekhatdaron allo tdzfal kivételével — legaldbb egydtddének zéldhomlokzati kialakitdsa esetén
telepilésrendezési szerz6dés alapjan, a 2. mellékletben rogzitett, 10%-ot meghaladd legkisebb
zoldfellleti mérték kedvezményes értéke alkalmazhatd, amely a legkisebb zéldfeliileti mérték
legalabb 80%-a.

(10) A szabalyozasi terven jeldlt, 2500 m?nél nagyobb telekteriiletet érintd, telek be nem épithetd
részének legalabb felét zoldfeluletként kell kialakitani.

X. Fejezet —Kisvarosias lakoteriletek

15.Lk-2: Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegl lakotertlet

24. §
(1) Az Lk-2 jelli épitési Ovezetek teriiletén:

a) egészségligyi,

b) hitéleti,

c) igazgatasi,

d) irodai,

e) kulturdlis,

f) lako,

g) nevelési, oktatasi,
h) szallas jelleg,
i)sport,

f6 rendeltetési épiilet helyezhet6 el a (2) bekezdés figyelembevételével.
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(2) Az Lk-3 jeld épitési 6vezet terlletén kizardlag olyan intézményi f6 rendeltetés(i épilet helyezhetd
el, amely a kertteriilet legalabb id6szakos kdzhasznalatat lehet6vé teszi.

(3) Az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetés(i épliletben az ott felsorolt rendeltetéseken kivil:

a) legfeljebb 400 m?bruttd szintteriilettel, kizarélag a pinceszinten, féldszinten és az elsé
emeleten kereskedelmi,

b) szolgaltato,
c) vendéglatd
rendeltetés 6nallé rendeltetési egységként létesithetd.
(4) Nem létesithetd

a) 0nallé ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nalld raktarozasi épilet és rendeltetési egység, 6nallé nagykereskedelmi épiilet és
rendeltetési egység,

c) nem a f6 rendeltetésnek megfelel§ épliletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgald
raktarozasi helyiség,

d) Gzemanyagtolt6 allomas,
illetve meglévd épliletet, éplletrészt fenti rendeltetésekre megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az el6kert mélysége:
a) az Andrassy ut felél 5,7 m,
b) az egyéb kozteriletek fel6l legalabb 5 m.

(6) Az oldalkert elGirt legkisebb mérete 6,25 m. Amennyiben az oldalkert elGirt legkisebb méretének
betartasa rendeltetési céljanak megfelel§ Uj éplilet épitését lehetetlenné tenné, az oldalkert
mérete legfeljebb 4,0 m-ig csokkenthetd, de az éplletek kdzotti tavolsag akkor sem lehet kisebb,
mint a meglév6 szomszédos éplilet adott oldalkert fel6li homlokzatdnak magassaga.

(7) A hatsékert legkisebb mélysége:

a) az Lk-2/VI/1 jelli épitési dvezetben 6,0 m, mely legfeljebb 4,0 m-re csdokkenthetd,
amennyiben a szomszédos épliletek kozotti tavolsag legaldbb 12,5 m;

b) az Lk-2/VI/2 jel(i épitési Gvezetben a be nem épithetd hatsdkerti telekrészt a
szabalyozasi terv rogziti.

(8) Tet6téri beépités esetén az eredeti tet6forma nem valtoztathatdé meg — kivéve az eredeti terv
szerinti tet6forma visszaépitését — és a tet6térben kialakithaté lakasok szama legfeljebb az ott
kialakulé hasznos teriilet 150 m2-rel val6 osztasabdl adédé szam egész része lehet.

(9) Az épitési ovezetekben az el6kert zéldfelilete-nrem-estkkenthetéteriletén legaldbb 65% zoldfellleti
aranyt kell biztositani, és hdromszintes novényallomanyu zéldfellletet kell |étesiteni.

(9a) Az elGkertben nem helyezhetd el:

a) hulladéktartaly-tarold és egyéb taroldépitmény,

b) épitménynek mindsiil6é antennatartod szerkezet,

c) kirakatszekrény,

d) kozterilett6l mért 10 méteres savban parkold.

(10) Az Lk-2/VI/1, Lk-2/VI/2, Lk-2/VI/3 jelli épitési Gvezetekre vonatkozd beépitési paraméterek
hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.
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X|. Fejezet —Vegyes teruletek

16.Vt-V: Varoskozpont terilete
25. §
(1) A Vt-V jell épitési ovezetek terlletén:
a) egészségligyi,
b) hitéleti,
c) igazgatasi,
d) irodai,
e) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato,
f) kulturalis,
g) lako,
h) nevelési, oktatasi,
i)szallas jellegdi,
j)sport,
f6 rendeltetésd épiilet, illetve 6nallé rendeltetési egység létesithetd.
(2) Nem létesithet6
a) 0nallé ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nallé raktarozasi épilet és rendeltetési egység,

c) 06nallé nagykereskedelmi éplilet és rendeltetési egység,

d) nem a f6 rendeltetésnek megfelels épliletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgald
raktdrozasi helyiség,
e) lzemanyagtoltd allomas,

illetve meglévd épliletet, éplletrészt fenti rendeltetésekre megvéltoztatni nem lehet.

(3) 3Lakdépiiletben a szallas jellegli 6nallé rendeltetési egységek nettd alapteriilete nem haladhatja meg
az épllet szintteriiletének 20 %-at.

(4)A VE-V/VI/1, Vi-V/VI/2, Vt-V/VI/3 és Vt-V/VI/4 jelli épitési Ovezetekre vonatkozd beépitési
paraméterek hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(5) A Vt-V/VI/1, Vt-V/VI/2, Vt-V/VI/3 és Vt-V/VI/4 jelli épitési Ovezetek teriletén a beépités mértéke a
foldszinten és az I. emeleti szinten elérheti a 2. mellékletben rogzitett 100%-ot:

a) amennyiben ezeken a szinteken intézmény, kézintézmény vagy jarmdtarold kerdl
kialakitasra,

b) de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek terliletének aranya - a
legkisebb udvarméret betartasaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, valamint

c) a sajat telken Iévég, illetve a szomszédos telkek hatdrain allo éplletszarnyak korbeveszik,
vagy

d) a szomszédos telek azonos épitményszintje is egyidejlileg beépitésre keriil vagy mar
beépitett.

(6) A Vt-V/VI/1, Vt-V/VI/2 és Vt-V/VI/3 és Vt-V/VI/4 jelli épitési Ovezetek teriiletén a terepszint alatti

3 médositotta a 27/2020. (V. 28.) 6r., hatdlyos 2020. junius 1. napjatdl
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beépités mértéke meghaladhatja a 2. mellékletben rogzitett dltalanos értéket:
a) kizardlag mélygarazs létesitése érdekében, és
b) ha a telekméret kisebb 1000 m2-nél.

(7)A VE-V/VI/1, Vt-V/VI/2 és Vt-V/VI/3 és Vt-V/VI/4 jell épitési Ovezetek teriiletén kizardlag
mélygarazs létesitése érdekében a telek legkisebb kotelez6 zoldfellletének mértéke 5%-ig
csokkenthetd.

(8) A Vt-V/VI/1 jel(i épitési bvezet teruletén az altalanos szintteriileti mutaté értéke legfeljebb 0,95
m2/m?-rel névelhetd

a) kizardlag az onkormanyzattal kotott Teleplilésrendezési Szerz6dés alapjan és
b) kbdzhaszndlat céljara atadott udvarterilet, passzazs, vagy tetGkert kialakitasa esetén.
(9) *A Vt-V/VI/8 jelii épitési dvezet teriiletén

a) jelenrendelet16-5{4)bekezdésd)pontjdtéleltéréen-az éplilet foldszintfeletti-hatraléptetése

—legaldbb 7,5 m-es padldszint magassag felett — a telek oldalhataranal is megengedett,

b) a pince vagy foldszint 100%-os beépitése esetén az elGirt legkisebb zoldfeliilet akar 100%-a
zoldtetdvel biztosithato,

c) zoldtet6 kialakitdsa esetén 2,0 méternél kisebb termdérétegl foldtakarasu tetbkert is
kialakithatd, azonban az elGirt legkisebb zoldfellilet szamitasa soran — a 15. § (4) bekezdésben
foglaltak betartdsa mellett — kizarélag a legalabb 41 cm termdéréteggel rendelkezé, kétszintes
novényallomanyu intenziv zoldtet6ként kialakitott tetékert teriilete vehet6 figyelembe,

d) meglévd éplilet részleges, vagy teljes megtartasaval jaréo hasznositasa esetén az altalanos
szintterGleti mutaté értéke legfeljebb 0,95 m2/m2-rel névelhetd, valamint az altaldnos célu
szintteriletek szamitasa soran a terepszint alatti épitményszintek figyelmen kivil hagyhatdk
(BP/1701/00134-4/2021 iktatészému OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjdn),

e) meglévé éplilet részleges vagy teljes megtartdsaval jaré hasznositasa, bGvitése esetén a 20
szobat meghaladd széllas-jellegl 6ndllé rendeltetési egység, valamint vendéglaté o6nalld
rendeltetési egység rendeltetésszerl haszndlatahoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi
szamanak megallapitdsa soran a tobblet parkoléhelyek legaldbb 50%-at biztositani kell,

f) a parkold-létesitési kotelezettség telekhatartdl légvonalban mért legfeljebb 500 méteres
tavolsagon beliil az arra kotelezett telken kivil is teljesithetd a szlikséges szamu parkoldhely
mas telken tdrténd megépitésével, vagy az Onkormanyzat kiilén rendeletében szabalyozott
maodon a parkoléhelyek létesitési kotelezettségének atruhazasaval,

g) saroktelket érint6 telekegyesités esetén a szélesebb utcahoz viszonyitottan meghatarozott,
magasabb parkanymagassagi érték alkalmazhato,

h) a beépités mértéke saroktelek esetén a foldszinten a kialakitott rendeltetéstdl flggetlendl
elérheti a 100%-ot (BP/1701/00049-1/2022 iktatészdmu OTEK-tdl vald eltérési engedély
alapjdn).

4 beiktatta a 3/2022. (I. 27.) ér., hatdlyos 2022. februdr 11. napjatol
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Xll. Fejezet—Kulonleges teriletek

17.K-Hon: Kilonleges, honvédelmi terllet

26. §

(1) A kiilonleges honvédelmi teriilet honvédelmi létesitmények elhelyezésére szolgalo terilet.

(2) A K-Hon/VI/1 jell épitési 6vezetre vonatkozd beépitési paraméterek hatarértékeit a 2. melléklet
tartalmazza.

HARMADIK RESZ

Beépitésre nem szant terUletek dvezeteire vonatkozo
rendelkezések

Xlll. Fejezet —Kozlekedésicélu teriletek

18.Kozlekedési célu terlletek altalanos elGirasai

27.§
(1) A KOu-3/VI/1, KOu-4/VI/1, Kt-Kk/VI/1 és Kt-Kgy/VI/1 jell 6vezetek teriiletén — az 5.§-ban foglaltak
figyelembevételével — épiilet nem helyezhet6 el.

(2) A KOu-3/VI/1 és KOu-4/V1/1 jel(i dvezetekkel hataros épitési telek esetén — amennyiben az tébb
kozterilettel is hataros - az ingatlan gépjarmu-kiszolgdldsat az erre alkalmas alacsonyabb halézati
szerepU kozuti teriletrél kell biztositani.

(3) A KOu-3/VI/1 és KOu-4/VI/1 jelli dvezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — nem sziintetheté meg a kdzuti gépjarmdiforgalom.

(4) A KOu-3/VI/1 és KOu-4/VI/1 és Kt-Kk/VI/1 jel(i dvezetek teriiletén gyalogos jarda épitésének
lehet6ségét legaldbb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel hatdros szakaszon biztositani
kell.

19.KOu-3: . rendl f8utak terilete
28. §

(1)A KOu-3/VI/1 jelt 6vezet elsédlegesen a Il. rend( f8utvonalak, ezek szervizitjainak,
csomodpontjainak, m(itargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkolék, kerékpdros
és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kézmil és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terilletén szervizut nélkiili kozterlleti parkold csak az Uttengellyel parhuzamosan
alakithaté ki.

(3) A meglévé zoldfellletek nagysdga nem csokkenthetd.
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20.KOu-4: Telepllésszerkezeti jelent8ségl gy(jtSutak teriilete

29. §

(1)A KOu-4/VI/1 jelli 6vezet els6dlegesen a telepiilésszerkezeti jelent8ségl gydijté utak, ezek
csomopontjainak, m(itargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos
és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozm{ és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terlletén szervizut nélkiili kozterlleti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithaté ki.

21.Kt-Kk: Kertleti jelent8ségl kozutak terilete

30. §

(1) A Kt-Kk/VI/1 jeli dvezet a forgalmi szerepet betdlt gy(ijt6utak és kiszolgald (lakd) utak, ezek
csomopontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos
és gyalogos infrastruktira elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betolts gydjt6utak jegyzékét az 5. melléklet tartalmazza.
22.Kt-Kgy: Onallé gyalogos utak teriilete
31. 8§

(1) A Kt-Kgy/VI/1 jell 6vezet a kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, ezek csomdpontjainak,
m(targyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint kézmd{ és hirkozlési épitmények,
zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén gépjarmiforgalom csak a vonatkozd jogszabalyok szerint, korlatozottan
megengedett.

XIV. Fejezet—Zoldteriletek
23.Zkp: Kozkert, kdozpark terllete

32.§
(1) A Zkp/VI/1 jel(i 6vezet terllete elsGsorban jatszokert és pihenbkert céljat szolgald kézpark terilet.

(2) Az ovezet teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzGit a 2 melléklet és a rendelet
el6irdsainak egylttes alkalmazdasdval kell meghatarozni.
(3) Az 6vezet terlletén az 5. § elGirdsainak betartasa mellett:
a) a pihenést, testedzést szolgald épuletnek nem mingsilé épitmények és koztargyak,
b) azismeretterjesztés éplletnek nem minGsil6 épitményei és koztargyai,
c) kerti épitmény,
d) vizmedence, sz6kékut, szobor,
e) kertitetd

helyezheték el.
(4) Kozteruleti parkold a felszinen nem létesithetd.

(5) Az Gvezetbe tartozd teruleten belll telket megosztani tovabbi telek kialakitasa érdekében nem
szabad.
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(6) Az Ovezet teriletén terepszint felett elhelyezhetd épitmény bruttd beépitett alapterilete nem
lehet nagyobb 100 m2-nél.

24 . Kt-Fk: Fasitott kozterek terllete
33.§

(1) A Kt-Fk/VI/1 és Kt-Fk/V1/2 6vezetek a varosi gyalogos kozterek zoldfelllettel kialakitott teriletei.

(2) Az 6vezet teriiletén kialakithatd telkek és épitmények jellemzGit a 2. melléklet és a rendelet
elGirasainak egyittes alkalmazdasaval kell meghatarozni.

(3) Az 6vezetekben kozterileti parkold a felszinen — taxiallomas és a mar meglévé parkoldk atépitése
kivételével - nem létesithetd.

(4) A Kt-Fk/VI/1 Ovezet terlletén az 5. § elGirdsainak és a rendelet kiegészits elGirdsainak betartasa
mellett kizardlag

a) avendéglatas épitményei, kdzterileti pavilonjai,
b) hirlaparusitd és viragarusitd kozterileti pavilon,
c) pihenés éptletnek nem mingsiilé épitményei,
d) mdalkotas, szobor, vizmedence,

e) aterilet fenntartasahoz szlikséges épitmények

helyezhet6ek el.

(5) A Kt-Fk/VI/2 6vezet teriletén elhelyezhet6k

a) a kerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt teriletek és azok épitményei, kdzmuvek,
hirkozlési létesitmények felszini és felszin alatti épitményei,

b) a Teréz korutat a Jokai utcaval 6sszekotd szakaszan egy sikban kialakitott, vegyes hasznalatu
utfelilet,

c) zoldfellleti elemek és kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, mitargyak,
d) koztargyak, tovabba
e) terepszint alatt elhelyezheték

ea) a metrd és a Nyugati tér aluljarérendszerének gyalogosterei,

eb) a gyalogosterekhez tartozd kereskedelmi, szolgdltaté és vendéglato egységek,

ec) a szomszédos aruhdz pinceszintjének koztér ald nyuld Gzlethelyiségei, és a mikodést
biztosité kozlekedbk, gépészeti helyiségek.

(6) A Kt-Fk/VI/2 6vezet teriiletén
a) a beépitésbe beszamitd épitmények
aa) nem haladhatjak meg az adott koztér teriiletének 2%-at,
ab) a koztér folé nyuld épitményrészek a 15%-at,
b) terepszint alatti épitmény az 6vezet teriletének 100% lehet,
c) azoldfelllet legkisebb ardnya legaldbb 5%,

d) barmely épitmény magassdga - a specialis koztargy kivételével - nem haladhatja meg a 4,0
métert.
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NEGYEDIK RESZ

Zaro rendelkezések
34, §

(4) A rendelet elGirasait a hatalybalépését kovetd tgyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2019. november 21.

Soproni Tamas dr. Mogyordsi Sandor
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2019. november 21.
napjan kihirdetésre kertlt. A kozzététel id6tartama 15 nap.

dr. Mogyordsi Sandor

jegyz6
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1. melléklet a 23/2019 (XI. 21.) dnkormanyzati rendelethez

Szabalyozasiterv

Kilon tervlapon
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2. melléklet a 23/2019 (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési dvezetek és dvezetek beépitési mutatdi

2.1. Nagyvdérosias, magas intenzitasu, jellemzGen zartsoru, zartudvaros beépités(i lakotertlet (Ln-1)

az épitési telek az épllet
o | legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Iegklseb’}? legkISEbP legnagyobb
*g kotelezé kotelezé megengedett
épitési z
dvezetjele | &
o beépitési mértéke szintteruleti mutatdja
= terllete | szélessége zoldfelileti arkdnymagassaga
s - ] mértéke 3 Al
terepszint | terepszint Helines | etk
felett alatt
m? m % % m2/m? m2/m? % m
Al 70 A | 80 A 20
Ln-1/Vi/1 | Z 800 18 S 75 4,0 1,1
MG | 100 MG 10
F 100
Al 50 A 30 1. melléklet szerint
tn-1/vi/2 | Z | 1000 20 60 2,6 0,8
S 75 MG 20
A 50
Ln-1/VI/3 | Z | 2000 20 60 2,5 0,6 30
S 65
A altaldnos esetben
S saroktelek esetén
F  foldszinten, kizardlag intézmény, kdzintézmény, vagy jarmitarolo céljara vehetd igénybe
MG mélygarazs |étesitése esetén
2.2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegi lakéterilet (Lk-2)
az épitési telek az épllet
. A7 a legkisebb legkisebb legnagyobb
legki kialakith |
3 egkisebb kialakithatd egnagyobb megengedett KStelezd KStelezd T
1S
épitési 3
Ovezet jele 2 beépitési mértéke . P o
5 szintterlleti mutatdja
= terllete | szélessége AL éplletmagassaga
g mértéke P g B
terepszint | terepszint 4ltaldnos arkoldsi
felett alatt P
m2 m % % m?/m? m?/m? % m
L-2/Vij1 | SZ 800 18 30 45 1,2 0,9 55 9,5 12,5
Lk-2/vif2 | Sz | 2000 18 30 40 1,0 0,5 60 9,5 12,5
Lk-2/v1/3 | SZ KA KA 25 35 0,5 0,2 60 4,5 12,5

KA - kialakult dllapot
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2.3. Varoskézpont teriilete (Vt-V)°

az épitési telek az épllet
il . a
Apitési . legki legki I
epitesi 2 | legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett o |sebP = |seb'i’J egnagyobb
dvezetjele | = kotelez kotelezd megengedett
v
3
o beépitési mértéke szintterileti mutatéja
- s z6ldfelileti -y .
terllete | szélessége . parkanymagassaga
terepszint terepszint s - mértéke
ltaldnos parkolasi
felett alatt
m?2 m % % m?/m? m?/m? % m
A 80 A |9 | A 5,0 A 10
vt-v/vi/1 | Z 700 18 2,25
F+le 100 | MG | 100 | OK | 5,95 MG 5
A 80 A 90 A 10
Vt-V/VviI/2 | Z 700 18 5,0 2,25
F+le 100 (MG | 100 MG 5 . .
1. melléklet szerint
A 80 A 90 A 10
Vt-v/VviI/3 | Z 700 18 4,5 2,0
F+le 100 | MG | 100 MG 5
A 80 A 90 A 10
Vt-v/vi/a | Z 700 18 4,0 1,25
F+le 100 | MG | 100 MG 5
A 851 A |50 Al 10
vt-v/vi/8 | z | 700 18 F+le A | 100 1,25
" 100° R |59 MG | 5
A -3ltaldnos esetben
F+1le - foldszinten és elsé emeleten, kizardlag intézmény, kdzintézmény, vagy jarmditarold céljara vehet6
igénybe
F —foldszinten saroktelek esetén
MG - mélygarazs létesitése esetén
OK - 6nkormanyzattal kotott megallapodas alapjan alkalmazhaté engedményes érték
R - a rendelet 25.§ (9) bekezdés d) pontjaban meghatarozottak alapjan alkalmazhaté engedményes érték
1BP/1701/00134-4/2021 iktatészami OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
2 BP/1701/00134-4/2021 iktatészamt OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan
3 BP/1701/00134-4/2021 iktatdszamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
2.4. Kilénleges honvédelmi tertlet (K-Hon)
az épitési telek az épllet
) . , , legkisebb legkisebb legnagyobb
©
\g legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett KStelezd KStelezd e
3
. ép"téfSi :§. beépitési mértéke szintterileti mutatéja
Ovezet jele o] . L, zoldfelileti a8 2
2| terilete | szélessége - ] o parkdnymagassaga
terepszint | terepszint | ., L. mértéke
altaldnos parkolasi
felett alatt
m?2 m % % m?/m? m?/m? % m
K-Hon/Vi/1 | Z 4000 40 40 50 2,5 0,75 40 1. melléklet szerint

> médositotta a 3/2022. (l. 27.) ér., hatdlyos 2022. februdr 11. napjatol
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2.5. Kozkertek terllete (Zkp/VI/1)

a telek az épllet
legki legki |
o[ legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett eg |seb'|’J eg |seb’l') egnagyobb
g kotelezé kotelezé megengedett
Ovezet jele @
o PV . - -
0 beépitési mértéke szintterileti mutatéja
2 . s zoldfeluleti o .
terllete | szélessége mértéke épliletmagassaga
terepszint | terepszint el || el
felett alatt
m?2 m % % m?/m? m?/m? %
Zkp/VI/1 3000 30 1 0 0,015 60 - 4,5
2.6. Fasitott kozterek terilete (Kt-Fk)
a telek az épllet
5| legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett Iegklseb? Iegklseb? legnagyobb
*g kotelezé kotelezé megengedett
Ovezet jele ::1?’3
o PRV . — .
0 beépitési mértéke szintterileti mutatéja
=) . s zoldfeluleti . .
terllete | szélessége mértéke épuliletmagassaga
terepszint terepszint Y -
felott - altalanos parkolasi
m? m % % m?/m? m?/m? %
35
Kt-Fk/VI/1 KA KA 0 0 0 15% - -
Kt-Fk/VI/2 KA KA 2 100 0,02 5 = 4,0

KA kialakult allapot

* kialakult allapotban mar meglévé forgalom atvezetése esetén
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3. melléklet a 23/2019 (XI. 21.) énkormanyzati rendelethez’

Az épitmények, ondlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalathoz szlkséges, elhelyezendd személygépkocsi
szamanak megallapitasa

A

1 minden lakas és 6nallé rendeltetési egysége utan 1 db

2/a | kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység drusitéterének —a napi fogyasztasi cikket
értékesitd, 300 m2-nél nagyobb brutté alapterilet(i Gzletek kivételével - 0-100 m2 —ig minden
megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete, efolott minden megkezdett 40 m2 nettd alapteriilete
utdn 1db

2/b | A napifogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb brutté alapterdiilet(i Gzlet esetében az
arusitotér minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriilete utan 1 db

3 szallas jellegli (kivéve hajléktalanszalld és idGsek otthona, didkszalld, didkotthon) 6nalld
rendeltetési egység minden vendégszoba utan 1 db

4 | vendéglato 6nalld rendeltetési egység fogyasztdterének minden megkezdett 10 m2 nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriletét is) 1 db

5 | bolcséde, mini bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6ndllé rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme netté alaptertiletének minden megkezdett 40 m2-e utan 1 db

6 | fels6foku nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nalld rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m2 nettdé alapterilete utdn 1 db

7 kulturalis és kozosségi szdrakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetében - ahola féréhelyszam
értelmezhetd, meghatarozhaté — minden 10 fér6hely utan 1 db

8 kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység esetében —ahola férGhelyszam
nem értelmezhet6 —a huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiségek minden megkezdett 100 m2
netto alapterilete utan 1 db

9 sportolas, strandolas céljat szolgaldé 6nallé rendeltetési egység minden 10 féréhelye utan, lelatoval
rendelkezé, fedetlen, vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30 férGhelye utan
1db

10 | igazgatasi, nem fekv6beteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek minden megkezdett 20
m2 netto alapterilete utan 1 db

11 | fekvGbeteg-ellato egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegagya
utdn 1db

12 | raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m2-e utan 1
db

13 | iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkoddsra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett 40 m2 nettd alapteriilete utan 1 db

14 | jelentés zoldfeliletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység (allatkert, novénykert,
temetd) és kozhasznalatu park teriletének minden megkezdett
1.000 m2 —e utan 1db

15 | kollégium, didkotthon, didkszalld, idGsek otthona esetében minden 20 féréhelye utan 1 db

16 | hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nalld rendeltetési egység huzamos tartdzkoddsra céljara szolgald
irodai helyiségeinek minden megkezdett 40 m2 netté alapterilete utan 1db

6 médositotta a 27/2020. (V. 28.) ér., hatdlyos 2020. junius 1. napjatdl
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4. mellékleta23/2019 (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitmények rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok

szamanak megallapitasa

A B
1 Funkcié Elhelyezend§ kerékparok szama
2 Lakas, GdilGegység Minden rendeltetési egység utan 1 db
3 Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az 3rusitotér minden megkezdett 150
m2 alapterilete utan 2 db
4 Kereskede|mi egység 1000 m2 fe|ett Az érusftétér minden megkezdett 500
m2 alapterilete utan 2 db
5 Széllashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége
utdn 2 db
6 Vendéglato egység A fogyasztotér minden megkezdett 75
m2 alapteriilete utan 2 db
7 Also- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység A foglalkoztato és/vagy tanterem 50
m2 alapteriilete utan/2 kerékpar
8 | Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2
alapteriilete utan 2 db
9 Egyéb kdzosségi szérakoztato kulturalis Minden megkezdett 50 fér6helye utdn 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
10 | Egyéb mlvel6dési egység (muzeum, A kidllitotér vagy kutatotér minden megkezdett
mdvészeti galéria, levéltar stb.) 500 m2 alapteriilete utan 5 db, de maximum 50
11 | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
12 | lgazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
fekvGbeteg- ellato egység megkezdett 100 m2 alapteriilete utédn 1 db
13 | FekvGbeteg-ellato gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
14 | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000
m2 alapterileteutan 1 db
15 | Kozosségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-
aval azonos darabszam
16 | Kozosségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalldhelyenként minimum 5 db
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5. mellékleta 23/2019 (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelethez

A forgalmi szerepet betolté gydjtéutak jegyzéke

Forgalmi szerepet betolté (kerileti jelent&ségd) gyljtéutak

1 Varosligeti fasor

2 Kiraly utca (a Lovolde tér és a Nagymez6 utca kozott)

3 Nagymez6 utca

4 Izabella utca

5 Szondi utca (a Szinyei Merse Pal utca és a Ddzsa Gyorgy Ut Kozott)

29



