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UGYDONTO
SZAVAZAS
AZ AIRBNB-ROL

Minden, amit a dontéshez
hasznos és érdemes tudni



Kedves Terézvarosiak!

A révid tavu lakaskiadas - koznyelvi kifejezéssel
az Airbnb - Terézvaros szinte valamennyi tar-
sashazaban jelen van. Mindenkit érint, és min-
denkit mashogyan. Van, akinek a megélhetést
jelenti, masnak olcsé szallashelyet, sokan gyu-
I6lik, mert zavarja otthonuk békéjét, masok ész-
re sem veszik, hogy valtogatjak egymast a lakok
szomszédukban.

Aldas vagy &atok az Airbnb? Tiltsuk be vagy
hagyjuk békén?

Errél kell most kozdésen donteniink.

Fontos tudni, hogy az Orszaggy(léstél kapott
felhatalmazas alapjan az 6nkormanyzatoknak
kizarélag arra van lehetéségiik, hogy korla-
tozzak, a széllashely hany napra adhaté ki egy
évben. Tovabb bonyolitja a helyzetet, hogy az
o6nkorményzatok kezében valdjaban nincs olyan
eszkdz, amellyel egyszerlen ellenérizhetnék,
hogy egy lakast 60, 75 vagy teszem azt 130 nap-
ra adtak ki az évben.

Mivel kizarélag olyan szabalyt érdemes alkotni,
amit be is lehet tartatni, a kérdés egyszeri: ma-
radjon minden gy, ahogy van, vagy valtoztas-
sunk, és egyaltalan ne lehessen tarsashazi laka-
sokat kiadni szallashelyként a keriletben.

A kérdés van olyan sulyu, hogy ezt a dontést ko-
z6sen hozzuk meg, ezért fordulunk minden te-
rézvarosihoz. Mi pedig ezzel az 6sszefoglaldval
igyeksziink segitséget nyujtani a dontéshez.

Soproni Tamas
polgarmester




HAROM GUMIMATRACCAL KEZDODOTT

Brian Chesky és Joe Gebbia 2007-ben egyetemi osztaly- és lakétarsakként San
Franciscéba koltoztek. Frissdiplomasként keresték a lehetéséget, miképpen jut-
hatnanak plusz bevételi forrashoz, ugyanis nem tudték kifizetni az 1150 dollaros
lakbériiket. Eppen ekkor rendeztek egy konferenciat a varosban, ami kapéra jott
nekik: a szallodak hamar telitédtek a rendezvény résztvevdivel, ezért kitalaltak,
hogy — jobb hijan — felfujhaté matracokat helyeznek el az albérletiikben ,és ,Air
Bed and Breakfast”-t, azaz gumimatracot és reggelit kinal6 szallashelyet hoznak
Iétre lakasukban, amit kiadtak a szallas nélkll maradt konferencialatogatdknak.

Az Airbnb-platform, melyet a korabbi két 6tletgazda alapitott, 2008-ban indult
el. Kezdetben egyaltalan nem arrdl szélt, hogy lres lakdsokat adjanak ki tulajdo-
nosaik a turistaknak. Az volt a Iényege, hogy maguk a tulajdonosok is a lakasban
vannak, 6k a vendéglatok, és lakasuk lres helyiségeiben szallasolnak el révid
id6ére vendégeket, akikkel k6zésen reggeliznek, akiknek segitenek abban, hogy
tartézkodasuk soran jobban és kénnyebben ismerjék meg a varost, ahova ven-
dégként érkeztek. Ez egyrészt olcsé szallashelyet biztositott, masrészt emberi
kapcsolatokat alakitott ki. Ez utébbi mara teljesen eltiint: a lakasok kiadasa tu-
ristdaknak minden emberi kapcsolatot nélkil6z6 gazdasagi vallalkozas lett, azaz
sajat eredeti céljat is elhagyva nétt ki kedvelt/gylolt szallasformava.

DIAKOTLETBOL MILLIARDOS VALLALKOZAS

Az Airbnb-platform ma tébb mint 2 millié hirdetéssel rendelkezik, a vilag 191
orszaganak 34 000 varosaban. Az Airbnb-nek napi 2 millié hasznaldja van vi-
lagszerte, és a rovid tavu szallaskiadas milliardos lizlet lett.

Terézvarosban jelenleg 2226 legéalis magan- és egyéb szallashely Gizemel. A
KSH adatai szerint 2023. januar 1-jén 29 251 lakas volt Terézvarosban, azaz a
révid tavon kiadott lakasok kb. 7,6%-at teszik ki a teljes lakasallomanynak.

Az is a teljes képhez tartozik, hogy a széllashely-szolgaltatasbal
szarmazé addbevételek jelentésen hozzajarulnak Terézvaros kolt-
ségvetéséhez. A szallashelyek kb. 1,9 milliard forint idegenfor-
galmi adoét fizettek be 2023-ban, ennek b6 harmadat, 670
millié forintot a lakasaikat rovid tavon kiadé tulajdonosok.
A szaéllashelyekre kivetett épitményadé mintegy 525 millio
forintot tett ki 2023-ban, ebbél kb. 200 millié forint volt
az Airbnb-kre kirétt ado. A lakasaikat rovid tavon kiaddk
Osszesen tehat 870 millié forint adot fizettek be a kolt-
ségvetésbe. A lakasaikat illegélisan kiadé tulajdonosok
kart okoznak az allamnak és a keriletnek.



MIT TEHETNEK, TETTEK AZ ONKORMANYZATOK?

Mindenki szamara egyértelm(, hogy a VI. keriiletben a révid tavu lakaskiadas
az egyik legsulyosabb gdcpontta valt. A kerilet allando lakdi régdta igénylik
a szabalyozast, az atlathato lakaskiadast, mert szamukra ez jelentette a nyu-
godt, békés életet otthonaikban. Onkormanyzatunk felvette a kapcsolatot az
Airbnb-platformmal, de ott elzarkdztak a szektor szabalyozasatdl és kifehé-
ritésétél, ezért 2022-ben rendeletet alkottunk, a kertiletek soraban elséként
Iéptlink egy olyan szabdlyrendszerrel, amely a békés egymas mellett élést
szolgalta: a szallasaddkat sem lehetetlenitette el, de a lakok nyugalmahoz is
hozzajarult. A szabdlyozas a kdvetkezbket tartalmazta:

e a szdllasadé rendelkezzen a tdrsashdz hozzdjarulé nyilatkozatdval,
ugyanakkor a tarsashdaz SZMSZ-e ne tiltsa a lakdskiaddst,

e a szdllasadé helyezzen ki a szallashely bejaratandl egy éjjel-nappal hivhato
telefonszamot és az dgynevezett NTAK-regisztraciés szamot (ez igazolja,
hogy nem feketén adjak ki a szdllast),

e a szdllasadé biztositson poroltét a szallashelyen,
e a szdllason tegyék ki a tarsashdz hazirendjét angol és magyar nyelven is.

Nem nagy kérések, ugye? Egy magara valamit is adé vendéglato ezeket magatol
is megteszi, am a kormanyhivatal nem igy gondolta, és nem engedte hatélyba
Iépni rendeletiinket arra hivatkozva, hogy az dnkormanyzat ezzel tullépte hatas-
korét.

Ezt kovetden - a lakdk nyugalma és az addelkeriilék szirése érdekében - a szal-
lashelyek fokozott ellenérzésére helyeztik a hangsulyt. Airbnb-kommandoét al-
litottunk fel a feketézék és az illegalis szallashelyek felderitésére, amelynek
soran tébb tucat be nem jelentett szallashely bezarasat rendeltiik el.

A probléma azonban egyaltalan nem szlint meg: az Airbnb-zés to-
vabbra is sok panaszt sziil, rengeteg vita forrasa. A tarsashazak a
sajat szervezeti és mikodési szabaly-
zatukban megtilthatjak ugyan




egy Uj véllalkozas elinditasat, de visszamendéleg nem korlatozhatjak a mar
m(kodé lakaskiadast. Raadasul ilyen dontésnek birésagi Gton lehet csak ér-
vényt szerezni, ezt pedig sokan nem vallaljak az eljaras lassiséga és koltsé-
gessége miatt.

I[tthon kevés dnkormanyzat probalkozott szabalyozéassal, azért is, mert a
mozgastér nagyon szlk. Az V. keriiletben azt prébaltak szabalyozni, hogy
egy tarsashaz lakdsainak hany szazalékaban lehet révid tavua lakaskiadas. Ha-
sonlé szabalyozassal keriletlink is prébéalkozott az épitési szabalyzataban,
de annak rendelkezései maganszallashelyekre nem alkalmazhaték, igy korla-
tozast [ényegében ez nem jelent.

Vilagszerte egész mas a helyzet. Varosok sora szigoritott mar a révid tavu
szallaskiadason: Bécs, Firenze, New York, Parizs, Berlin, Amszterdam, Réma,
Barcelona, London, Montreal, Tokid, Sydney ... szamos nagyvaros, ahol ugy
gondoltak, hogy az Airbnb felelés a ,,talturizmusért”, a magas lakasarakért
és azért is, hogy egyre kevesebb az allandd, helyi lakos. Ezekben a nagyva-
rosban korlatozasokat vezettek be a rovid tava lakaskiadassal szemben.

A gyakorlatban arra még nem volt példa, hogy ne egy egész varos, hanem
annak egy keriilete Iépjen. Mi most ezt tessziik, gy dontottiink, hogy az
Orszaggydlés altal biztositott felhatalmazassal élve szavazast inditunk arrél,
hogy Terézvarosban engedjiik-e tovabbra is a lakdsok révid tavu kiadasat.

Az ligydonté szavazas soran erre a
kérdésre varjuk a terézvarosiak valaszat:

Egyetért azzal, hogy a VI. keriiletben
tiltsuk meg a tdrsashadzi lakdsok kiaddsat
L8 Airbnb-tipusua szdllashelyként?



EGYETERT AZZAL, HOGY A VI. KERUL
LAKASOK KIADASAT AIRBNB-

Milyen érvek szélhatnak az /GEN valasz mellett, azaz hogy tiltsuk meg a ke-
riiletben lakasok kiadasat turistaknak?

1. MERT AZ OTTHON NEM SZALLODA A legfontosabb érv a tiltds mellett,
hogy az Airbnb-zés zavarja a lakdkozosségeket. A turistdk gyakran hangosak,
sok terézvarosi panaszkodik arra, hogy nem tud pihenni, aludni a bulizni, ki-
kapcsolédni érkez6ktél. A hazban a turistdk miatt megné a forgalom (éjszaka
is), sok az idegen, tébb a szemét és nehezebb parkolni. A vendégek nem érde-
keltek az egylittmikodésben a lakdkkal, nem vonhatdk felelGsségre, a tulajdo-
nosok pedig nem elérheték panasz esetén sem, sok esetben nem is laknak az
orszagban. Az olcso széllashelyek miatt tul sok a turista a varosokban, tobb,
mint amennyit annak infrastuktiraja, lakossaga elbir.

2. MERT AHASZON A NAGYBEFEKTETOKE LESZ. Az Airbnb 2007-ben tgy in-
dult, hogy néhany ember kiadta a hatsé szobajat turistdknak — mara azonban
milliomos vagy millidrdos ingatlanbefektetk f6l6zik le a haszon jelentds ré-
szét, akik nem egy szobat vagy lakast, hanem sok altaluk felvasarolt ingatlant
adnak ki egyszerre. Terézvarosban a magan- vagy egyéb szallashelyeket lize-
meltetdk fele cég, és nem maganszemély, és sok esetben nem is a tulajdonos
az Gzemeltetd. A hazban a ,,valédi” lakok kisebbségbe keriilhetnek, és igy nem
tudjak érdekeiket érvényesiteni.

3. MERT NEHEZITI A LAKHATAST. Az Airbnb révid idé alatt hoz sok bevételt
a lakastulajdonosoknak, akik ezért nem érdekeltek a hosszu tava kiadasban.
Az Airbnb csdkkenti az albérletbe adhato lakdsok szamat, és ez neheziti a fi-
atalok életkezdését, a févarosi munkavallalast. A lakasok kiadasa turistaknak
hozzajarul a lakhatasi valsag tovabbi mélyliléséhez, mert ndveli a bérleti di-
jakat, felveri a lakasarakat, és kiszoritja a valddi otthonra vagyodkat a keriilet-
bél. Az Otthon Centrum 2024. jaliusi adatai szerint Budapesten keriiletiinkben
a legdragabb lakast bérelni: atlagosan 354 ezer forint havi bérleti dijat kell
fizetni egy lakasért. A keriilet allando lakoit szolgald otthonok jé részét hazai
és kulfoldi befekteték foglaljak el az ingatlanpiacon.

4. MERT NEM PARTNER A FAIR SZABALYOZASBAN. Az Airbnb-platform nem
partner a szektor kifehéritésében, abban, hogy csak bejelentve, adézva lehes-
sen széllashelyet értékesiteni. A platform lehetévé teszi, hogy barkibdl legyen
szallasado fliggetlenil attdl, hogy jogszerlien végzi-e tevékenységét.



ETBEN TILTSUK MEG A TARSASHAZI
TiPUSU SZALLASHELYKENT?

Milyen érvek szélhatnak a NEM valasz mellett, azaz hogy minden maradjon
ugy, ahogy most van?

1. MERT SOK PENZT HOZ A KERULETNEK. Az Airbnb-s széllashelyek évente
670 milli6 forint idegenforgalmi adét, és 200 millié forint épitményadaét fizet-
nek a keriiletnek. Mi ebbdl tobbek kézt 6vodakat és szakrendelét tartunk fenn,
szocialis tdmogatast adunk a terézvarosiaknak. Az Airbnb-zés szigoru korlato-
zéaséval valdszinlileg évente csaknem 870 millié forintot veszitene Terézvaros,
ami a nagyjabdl 30 millidrdos koltségvetésiink nem elhanyagolhaté része.

2. MERT JO A KERULETI VALLALKOZASOKNAK ES LAKASKIADOKNAK. Az
Airbnb csaladok megélhetését biztosithatja, terézvarosi csalddokét is. Emel-
lett a kerliletben megszallé turistak gyakran helyben koltenek, ez pedig az itt
Iévé vallalkozasokat segiti. A helyi turizmus virdgzasa a kis- és kézepes véllal-
kozasok fennmaradasat és ndvekedését is tamogatja.

3. MERT OLCSOBBA TESZI A TURIZMUST. Az Airbnb olcsébb4 teszi a turiz-
must vildgszerte, a széllodak kénytelenek csokkenteni araikat, hogy verse-
nyezzenek a lakaskiadassal. Ha az Airbnb-t szigorian szabalyozzak, tiltjak
tobb keriiletben, varosban is Magyarorszagon és Eurépan belil, valészinG-
leg mi is dragabban tudunk csak utazni, hiszen csékken a turistak sza-
mara elérhetd, megfizethetd szallaslehetéségek szama.

4. MERT TEREZVAROS MEGISCSAK EGY VILAG-
VAROS SZIVE. A turizmusnak nem csak ne-
gativ oldala van: nagyszer( dolog utazni, Uj
embereket megismerni, Gj kultirakat felfe-
dezni. Az is pozitiv, ha az emberek a vilag
minden tajarél megtapasztaljak, meny-
nyire j6 hely Terézvaros, megismerik
a kozosséglinket és az értékeinket.
A belvéaroshoz pedig hozza tarto-

zik ez a nylizsgés.



Terézvaros

A SZAVAZAS MENETEROL

e A szavazas 2024. szeptember 2. reggel
8 oratol 2024. szeptember 15-én
este 7 6raig tart.

e Szavazni 2024. julius 31. el6tt kiallitott,
terézvarosi lakohelyet igazolé
lakcimkartyaval lehet.

e Az szavazhat, aki a szavazasa
idépontjaban betoltotte 16. életévét.

e Online (szavazz.terezvaros.hu) vagy
személyesen az onkormanyzat honlapjan
megjeldlt helyen, id6pontban lehet
szavazni.

o Ervényességi és eredményességi
kiiszob nincs.

e Az IGEN valaszok tobbsége esetén
a szabalyozas tiirelmi idével,
2026. januar 1-jével Iéphet életbe.

an
|7

Felel6s kiado:
Terézvaros Onkormanyzata
2024



